Zmluva o prenajme obecného bytu vo vlastnictve Obce Hubice

Uzavret4 podla §719 Obgianskeho zakonnika v spojeni s VZN Obce Hubice €. 3/2014

av stlade s §12 zékona &. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvaniaa o socidlnom byvani medzi
tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel : Obec Hubice
sidlo: Hubice 28, 930 39 Hubice
v zastupeni: Jozef Hanic, starosta obce
ICO: 00 305 448
DIC: 2021151770
Bankové spojenie: VUB a.s.
& Getu: 1179556651/0200, IBAN: SK41 0200 0000 0011 7955 6651

(dalej len ,,prenajimatel”)

najomca: Beata Soun
rod. Horvathova

rodné Cislo:

bytom: 930 39 Hubice &. 347

. Cislo OP:

Marek Soun
rod. Soun

rodné Cislo:

bytom: 930 39 Huhice &. 347

¢islo OP:

(d'alej len ,,ndjomca“)



¢lanok 1.

Uvodné ustanovenia

1.) Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytového domu supisné Cislo 347, (dalej ako

nehnutefnost”) zapisanu na LV & 401 vedenom Okresnym Gradom Dunajskd Streda, odborom
katastra, pre katastraine Gzemie obce Hubice, ako Bytovy dom s12 bytovymi jednotkami,
postaveny na parcele registra ,C“ evidovany na katastralnej mape ako parcela ¢. 101/23,
zapisana na LV & 110, pre k.u. Hubice, obec Hubice, okres Dunajskd Streda.

Clanok Il '
Predmet najmu a rozsah zmluvy

1) Prenajimatel touto zmluvou prenechdva najomcovi do uZivania byt, nachadzajuci sa
v uvedenom bytovom dome ako byt &. 4 na prizemi (po3tova adresa: Hubice 347, 930 39
Hubice), ktory pozostava:
- ztroch obytnych miestnosti a prisludenstva bytu, ktoré tvori kuchynia, predsiefi - chodba,
kupeliia s WC, balkén. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 53,99 m2.
- Vybavenim bytu je celd jeho vnatorné indtalacia spolu so zariadenim, ato : potrubné
rozvody vody, plynu, kdrenia so samostatnym kotlom zn. Baxi 14 Kw ,elektroinstalacie
a kanalizacie(okrem stupacich vedeni, ktoré su uréené na spologné ujivanie), vodovodné
batérie, kupelne s variou a WC misou, umyvadio, panelové radiatory, kuchynska linka
s odsavatom par, drez, elektricky sporak zn. MORA, podruzny vodomer a priestorovy
termostat.

2) Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania spolo¢né priestory v Bytovom dome
(vstupné chodby, schodistia, kotikaren)

3) Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania spologné &asti Bytového domu, ktoré tvoria:
zaklady, strecha, obvodové mury, prietelie, vodorovné nosné a izola&né konstrukcie, fasada,
klampiarske prvky — sfaby, zvody.

4) Prenajimatef prenechava najomcovi do uivania spolotné zariadenia: spolo¢nd televizna
anténa, bleskozvod, vodovodnd, kanalizatna, elektrickd plynova pripojka, elektromery,
plynomery, objektovy vodomer, hasiace praskové a vodné pristroje, nastenné hydranty.

5) Prenajimatel prenechadva najomcovi do uzivania prisludenstvo Bytového domu, ktoré tvoria:
spevnené plochy s parkoviskom, parkovacie miesto & 4 vréatane pristreSku pre zberné
nadoby na komunalny odpad

6) Neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy je Evidenény list pre vypocet najomného a sluZieb
podpisany obidvomi zmluvnymi stranami.

Clanok 1l
Doba najmu



1)

Zmluva sa uzatvdra na dobu uréit(,3 roky odo difa: 1. septembra 2019 - 31. augusta 2022.

2} Po uplynuti doby ndjmu podrfa odseku 1 ndjomca mé pravo na opatovné uzavretie najomne;j

2)

4)

5)

6)

7)

zmluvy za predpokladu, Ze ndjomca a osoby s nim byvajlce v byte po dobu ndjmu dodrzali
vietky povinnosti vyplyvajlce z ndjomnej zmluvy a vieobecne zdvéznych pravnych predpisov,
predov3etkym, Ze ndjomca ma uhradené ndjomné a dhrady do fondu oprav a udriby za
predchadzajucu dobu trvania nadjmu atie vietky Ghrady za sluzby spojené s uzivanim
predmetu ndjmu.

Clanok IV.
N&jomné a tihrada za sluzby spojené s ndjmom

Celkova vy3ka mesacnych platieb pozostédva z ndjomného a prispevku do fondu oprév vo
vyske 20,15 Eura/mesiac, podla §18 ¢l. 2 Z.z. 443/2010 za 3 ~ izbovu bytovu jednotku,

t.j. vcelkovej vydke 121,00 Euro, slovom jednostodvadsat jedno Euro mesaéne.

V ndjomnom nie je zahrnutd Uhrada za sluby spojené s ufivanim bytu. Uhrada za sluiby
spojené s uZivanim bytu je zdlohové a podlieha zGi&tovaniu formou vyucétovania nedoplatkov
alebo preplatkov bud' na strane prenajimatefa alebo ndjomcu a vyaétovéva sa jeden krat
rone, ato po ukon&eni zdé&tovacieho obdobia, ktorym je kalendérny rok, do 60 dni
nasledujuceho kalenddrneho roka. Nedoplatky alebo preplatky su splatné do 15 dni odo dria
vyuctovania pokial sa zmluvné strany nedohodndi inak.

Zdlohu na vodné, elektrickd energiu pre spolo&né priestory, poistenie domdcnosti
a zodpovednosti ndjomcu a poistenie bytového domu bude Prenajimatel G¢tovat ndjomcovi
spolu s ndgjomnym. Vyska zdlohy na vodné je 3,00 € slovom tri Eurs. Vyska zalohy na
elektricku energiu pre spolo&né priestory je 1,00 slovom jedno, Euro na jednu osobu a jeden
mesiac. Vy3ka poistného na poistenie domacnosti a zodpovednosti ndjomcu za jenu
domécnost a poistenie bytového domu je (2,36 + 2,99 = 5,35 €) slovom pét eur a tridsatpat
centov mesacne.

Vyska najomného a zélohy za sluzby spojené s uzivanim bytu sa platia mesa¢ne vopred do 25.
diia predchédzajiceho mesiaca podla prepottu evidenéného listu na G&et ndjomcu, bankové
spojenie VUB a. s. &slo Gétu SK41 0200 0000 0011 7955 6651 s uvedenim variabilného
symbolu €. 4, alebo v hotovosti do pokladne Obecného tradu v Hubiciach.

Elektricki &nergiu za byt, qlyn, a poplatok za komunadiny odpad si ndjomnik hradi
samostatne na zdklade osobitnych zmlav.

Ak ndjomca nezaplati ndjomné za uZivanie predmetu najmu, alebo Ghradu za plnenia spojené
s uZivanim predmetu ndjmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny uhradit ndjomcovi
poplatok zomeskania podla ustanovenia §4 nariadenia viady SR &. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykondvaji niektoré ustanovenia Obctianskeho zdkonnika. Ndjomca berie na vedomie, Ze
nezaplatenie ndgjomného méZe byt dévodom vypovedania podnajomnej zmluvy zo strany
ndjomcu analogicky podfa §711 odst. 1 pism. d) zdkona & 40/1964 Zb. Ob&ianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

V pripade zmeny skutonosti rozhodujicich pre uréenie vy$ky najomného a mé ndjomca
pravo zmenit vySku ndjomného. Vysku mesacnych zéloh na sluZby s ndjmom spojené ma
najomca prévo zvysit, ak je pre to dévod vyplyvajtici zo zmeny danej osobitnym predpisom,



alebo z dévodu rozhodnutia cenovych organov. Zmenu musi najomca oznamit najomnikovi
najmenej 60 dni vopred.

€lanok V.

prava a povinnosti najomcu

N&jomca sa zavazuje, Ze bude byt a spoloéné priestory v Bytovom dome uzivat riadnym
a obvyklym spésobom, to plati aj pre osoby, ktoré #ija s nim v spolo¢nej domécnosti asu
uvedené v Evidencnom liste pre vypotet najomného a sluZieb.

Najomca sa zavazuje, Ze podfa tejto zmluvy 0 najme, a se v zmysle VZN 3/2014 vyhotovi na
svoje naklady notarsku zapisnicu, v ktorej vyjadri suhlas s vypratanim bytu na miesto uréené
Prenajimatefom Vv pripade, ak sa po ukonéeni nagjmu z akéhokolvek dévodu sam dobrovolne
z predmetného bytu nevystahuje. Najomca sa zavizuje, Ze po ukonéeni ndjmu do 2 mesiacoVv
byt vyprata, d4 do pdvodného stavua byt zapisniine odqvzda. ,

Né4jomca nie je opréavneny vykonévat’ v byte ani v bytovom dome Ziadne stavebné upravy, ani
iné podstatné zmeny, bez predchédzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a. Ndjomca nie
je opravneny umiestiiovat na strechu, fasadu bytového domu aani nikde inde Ziadne
technické zariadenia (antény @ pod.) bez vyslovného suhlasu prenajimatefa.

Najomca si hradi zo svojich prostriedkov niklady spojené s drobnymi opravami V byte
suvisiace S uzivanim bytu, ako aj naklady spojené s peinou Udribou, pricom charakter
drobnych oprav je vymenovam’l v nariadeni viady SR ¢. 87/1995 Z.z.

Najomca je povinny oznamit bez zbyto€ného odkladu prenajimaterovi potrebu takych opra\
v byte, ktoré ma odstranit prenajimater a umoznit ich vykonanie. Inak zodpoveda za gkodu
ktora nespinenim tejto povinnosti vznikla. Ak sa tak nestane, prenajimatel’ ma pravo, pt
predchédzajacom upozorneni najomcu, poruchy a pokodenia odstranit apoiadovat’ o
najomcu nahradu.

Najomca je povinny odstranit poskodenia, ktoré sposobil v prenajatom byte, vinom byt
alebo spolognych priestoroch a zariadeniach sam, alebo ich sposobili osoby, ktoré s nil
byvaju v spolocnej domacnosti, alebo osoby, ktoré sa s jeho vedomim v bytovom don
zdrzuju (ndviteva a pod.). Ak sa tak nestane, ma prenajimater pravo, po predchédzajﬂco
upozorneni najomcu, poskodenia odstranit a poiadovat’ od najomcu nahradu.

Najomca nie je opréavneny dat predmet najmu ani jeho Zast do podnajmu inej osobe.
Najomca nesmie byt uzivat na iny ucel ako je dohodnuty v zmiuve.

Najomca je dalej povinny vykona’wat’ spolu s najomcami ostatnych bytov Vv bytovom do!
véetky prace spojené s beinou starostlivostou o pozemky prifahié k bytovému domu, &
aj Cistenie a udrziavanie parkovisk, chodnikov 2 pﬁstupovéch ciest kdomu aje
spolo&nym zariadeniam ako aj upratovanie spoloénych gasti a spolognych zariad

bytového domu.

10) Najomca je povinny oznamit najomcovi bez zbytoéného odkladu vietky zmeny V pocte o

alebo iné skuto&nosti ovplyvitujice vySku mesagnych zéloh za sluzby a plnenia suvis
s uzfvanim bytu do 30 dni najomcovi. Na zaklade nahldsenej zmeny pude upravena Vv
zalohovych platieb od 1. dia mgsiaca nasledujiceho po skuto&nosti, ktora vytvori p

najomcu na vykonanie zmeny.



11

13) V pripade skonéenia doby ndjmu je ndjomca povinny vratit byt v stave, v akom bo| prevzaty,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenije bytu a zariadenia v byte podfa Evidenéného listy pre
vypocet ndjomného a sluZieb, podla ditky €asy najmu a riadneho plnenia Udriby a oprév,
ktoré musel vykonat na svoje néklady.

14) Zmeny, ktoré najomca vykonal so Sthlasom ndjomcu, nie je povinny po skoné&eni doby ngjmu

Clanok vi.
Préva a povinnosti Prenajimatela

2) Prenajimatef nezodpoveds za veci, vnesené do bytu resp. spolo¢nych bytovych zariadeni
ndjomcom.

po dohode s ndjomcom.
4) Prenajimatel ma poéas platnosti tejto zmluvy Prévo na ndjomné a Uhradu za plnenia
Poskytované s uzivanim.

Clanok v,
Vyhlasenie Prenajimatela a ndjomcu

1) Néjomca vyhlasuje, se prebera byt, prislusenstvo k bytu a zariadenie byty uvedené
3 v €lanku 1. tejto zmluvy. Vyhlasuje, 3e bol upozorneny na zikaz faj¢enia v byte
a chodb4ch bytového dongy; 3 Je si vedomy toho, 7e v pripade, ak nebude reSpektovat

chyb v byte je povinny ich do troch dni od zistenia nahlgsit Prenajimatelovi. Choy
domdcich zvierat iba so sthlasom dalgich najomcov, a to nadpolovi¢nou védésinou.

2) Néjomca Vyhlasuje, ze zaplati Prenajimatelovi finanény zdbezpeku sluiacy na
Zabezpeédenie plnenia platenia dohodnutého ndjomného 3 pripadne pogkodenia
uzivaného ndjomného bytu vo vyske troch mesacnych ndjmov. Po skonéeni ndjmu sa
prenajimatel zavdzuje ndjomcovi tento preddavok vrétit do 30 dni od skonéenia
prendimu za podmienok, je ndjomca bude mat uhradené vietky zévdzky spojené
S prendjmom byty v bytovom dome.

3) Prenajimatel vyhlasuje, e ndjomcom zakiipeny elektromer je majetkom ndjomcu a po
skoné&eni prendjmu sa ho zavazuje odkdpit, resp. zabezpelit jeho odkupenie dal&im
najomnikom.

5



€léanok Vil
skonéenie prenajmu

1) Najomny vztah medzi G&astnikmi tejto zmluvy zanika uplynutim doby, na ktort bol
dohodnuty.

2) Pred uplynutim dohodnutej doby podnajmu mozino tento vztah ukontit vzadjomnou
pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran ku dfiu podfa dohody.

3) Néjomca mdze zmluvu vypovedat’ 7 akéhokolvek dévodu, alebo aj bez u

4) Prenajimatel mbze zmluvu vypovedat’ z dévodov uvedenych v ustanoveni §711 odst. 1
zékona ¢. 40/1964 Zb. Obtianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov, ako aj

dania dévodu.

;7 ddvodu ak ndjomea:
- Prenechd byt alebo jeho gast do podndjmu inej osobe bez pisomného suhlasu

prenajimatel’a -

. Bez suhlasu prenajimatel’a v predmete najmu ubytovéva osoby, ktoré nie su uvedené

k tomuto bytu Vv gvidenénom liste pre vypotet najomného 2 slusieb. Do toho sa
nezapoc‘:itavajﬁ osoby, ktoré sa zdriuja kratsie ako 30 dni.

. Hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajuce z prenajmu bytu, najma tym, Ze neplati véas
najomné alebo Ghradu za pinenia poskytované v suvislosti s uzivanim bytu za gas dihsi
ako dva mesiace

- Vyutziva prenajaw byt bez suhlasu prenajimate\'a na iné ucely ako na byvanie, alebo
najomnik alebo osoba spolub\’/vajﬂca sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomnikov, ohrozuje bezpeénost alebo poruduje dobré mravyV bytovom dome

. NevyuZiva byt bez vainych dévodov

5) Po z&niku ndjmu najomca nema pravo na siadnu bytovd nahradu.

1)

2)

3)

€lanok IX.
Zavereéné ustanovenia

vztahy medzi zmluvnymi stranami, vyplyvajuce ztejto zmluvy a touto zmluvou blizsie
neupravené sa riadia pristusnymi ustanoveniami Obtianskeho zakonnika. Akékolvek zmen
alebo doplinky tejto zmluvy je potrebné vypracovat’ v pisomnej forme, pricom platnymi S
stanu a po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

Najomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje na zéklade ustanovenia §11 odst. 1 zakon
¢ 122/2013 Z.2. © ochrane osobnych udajov svoj suhlas so spracovanim svojich osobnyc
udajov prenajimatel’om na Uely suvisiace S najomnym vztahom podia tejto zmluvy. Dot
platnosti tohto sthlasu je totoZna s trvanim najomného vztahu podfa tejto zmluvy, prico

odvolanie tohto suhlasu potas trvania najomného vztahu nie je moineé. :

Zmluvné strany suhlasia sO zverejnenim zmluvy Vv jej pinom rozsahu v zmysle 85 a zakona

211/2000 Z.z. © slobodnom pristupe k informaciam ao zmene @ dopineni niektory

zakonov na webovej stranke obce Hubice.



4) Této zmluva je vyhotovens v dvoch vyhotoveniach, priom kazda Zmluvnad strana obdrsi
jednom vyhotoven,

Za ndjomcu;

Marek Soun
Prilohy:
¢. 1) Evidenény list bytu pre vypocet najomného a slusieb
OBEC HuBige
ogvnrdinig 3. padpls na listing
~tH
r. ™
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