Zmluva o prendjme obecného bytu vo vlastnictve Obce
Hubice

retd podfa §719 Ob¢ianskeho zakonnika v spojeni s VZN Obce Hubice &. 3/2014

w sulade s §12 zékona €. 443/2010 Z.z. o dotéciich na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
medzi tymito zmluvnymi stranami:

Frznajimatel : Obec Hubice
sidlo: Hubice 28, 930 39 Hubice

v zastupeni: Mdria Horvathova, starostka obce

ICO: 00 305 448

DIC: 2021151770

Bankové spojenie: VUB a.s.

€. Gctu: 1179556651/0200, IBAN: SK41 0200 0000 0011 7955 6651

(dalej len , prenajimatel”)

siomca: Ivan Zilinsky
rod. Zilinsky

rodné cislo:

bytom: 930 39 Hubice &. 86
¢islo OP:

I
+ (dalejlen ,,néjomca”)

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

L1 Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom bytového domu sdpisné &islo 347, (dalej ako ,nehnutelnost”)
zapisand na LV & 401 vedenom Okresnym Gradom Dunajska Streda, odborom katastra, pre
katastralne Gzemie obce Hubice, ako Bytovy dom s 12 bytovymi jednotkami, postaveny na parcele
registra ,C” evidovany na katastralnej mape ako parcela ¢ 101/23, zapisana na LV ¢. 110, pre k..
Hubice, obec Hubice, okres Dunajska Streda.

Clanok II.

Predmet najmu a rozsah zmluvy
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1)

4)

1)

Prenajimatel touto zmluvou prenechdva najomcovi do uzivania byt, nachadzajuci sa v wwsae
bytovom dome ako byt & 11 na 2 NP (poStova adresa: Hubice 347, 930 39 Hubi=
pozostava:
- zdvoch obytnych miestnosti a prislusenstva bytu, ktoré tvori kuchyia, predsief — ==
kapeltia s WC, balkdn. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 43,65 m2.
- Vybavenim bytu je celd jeho vnitornd intaldcia spolu so zariadenim, a to: potrubme -
vody, plynu, kurenia so samostatnym kotlom zn. Baxi 14 Kw, elektroinstalacie z &=
(okrem stdpacich vedeni, ktoré sd urCené na spolo¢né uZivanie), vodovodné batere
s vafiou a WC misou, umyvadlo, panelové radigtory, kuchynska linka s odsavacom za & :
elektricky sporak zn. MORA, podruZny vodomer a priestorovy termostat.
Prenajimatel prenechdva najomcovi do uZivania spolo¢né priestory v Bytovom dome ©
chodby, schodistia, kocikareri)
Prenajimatel prenechdva najomcovi do uZivania spolo¢né Casti Bytového domu, kmoes
zéklady, strecha, obvodové mury, priecelie, vodorovné nosné aizolatné kondtrukce =
klampiarske prvky — Zfaby, zvody. -
Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do uZivania spolo¢né zariadenia: spolo'éné televire &
bleskozvod, vodovodnd, kanalizaéna, elektricka plynové pripojka, elektromery,
objektovy vodomer, hasiace praskové a vodné pristroje, nastenné hydranty.
Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do uZivania prisludenstvo Bytového domu, «ze= °
spevnené plochy s parkoviskom, parkovacie miesto ¢. 11 vratane pristreSku pre zberme =
na komunalny odpad
Neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy je Evidentny list pre vypolet ndjomnenc =3
podpisany obidvomi zmluvnymi stranami.

Clanok NI,
Doba najmu

Zmluva sa uzatvdra na dobu ur&itd,3 roky odo dfa: 1. septembra 2019 - 31. augusts 2020
Po uplynuti doby ndjmu podfa odseku 1 najomca mda prdvo na opdtovné uzavretE
zmluvy za predpokladu, Ze ndjomca a osoby s nim byvajuce v byte po dobu ndjmu coors
povinnosti vyplyvajice zndjomnej zmluvy a véeobecne zdvdznych pravnyc
predovéetkym, Ze ndjomca md uhradené ndjomné a thrady do fondu oprav =
predchadzajlicu dobu trvania ndjmu a tieZ v3etky uhrady za sluzby spojené s uiivan=
najmu.

Clanok IV.
N&jomné a tihrada za slutby spojené s ndjmom

Celkova vy$ka mesaénych platieb pozostéva z najomného a prispevku do fondu ooras
16,30 Eura/mesiac, podfa § 18 &l. 2 Z.z. 443/2010 za 2 — izbovi bytovi jednotku, .
vyéke 98,00 Euro, slovom devétdesiatosem Euro mesacne.
V ndjomnom nie je zahrnuta uhrada za sluzby spojené s uivanim bytu. Uhrada zz siuse
s uzivanim bytu je zélohové a podlieha zuctovaniu formou vyuctovania nedggm
preplatkov bud’ na strane prenajlmatel’a alebo ndjomcu a vyuétovava sa jeden krat moime
ukon&eni zuc¢tovacieho obdobia, ktorym je kalenddrny rok, do 60 dni mases
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4)

7)

1)

2)

3)

kalendarneho roka. Nedoplatky alebo preplatky su splatné do 15 dni odo dfia vyuctovania pokial
sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Zalohu na vodné, elektricki energiu pre spololné priestory, poistenie doméacnosti
a zodpovednosti ndjomcu a poistenie bytového domu bude Prenajimatel Gctovat ndjomcovi
spolu s ndjomnym. Vy3ka zalohy na vodné je 3,00 € slovom tri Eurs. Vyska zélohy na elektricku
energiu pre spolo¢né priestory je 1,00 slovom jedno, Euro na jednu osobu a jeden mesiac. Vyska
poistného na poistenie domacnosti a zodpovednosti najomcu za jenu domdcnost a poistenie
bytového domu je (2,36 + 2,99 = 5,35 €) slovom pit eur a tridsatpit centov mesaéne.

Vyska ndgjomného a zélohy za sluzby spojené s ufivanim bytu sa platia mesacne vopred do 25. diia
predchéadzajuceho mesiaca podfa prepo&tu evidenéného listu na G&et najomcu, bankové spojenie
VUB a. s. &islo G¢tu SK41 0200 0000 0011 7955 6651 s uvedenim variabilného symbolu ¢&. 11,
alebo v hotovosti do pokladne Obecného tradu v Hubiciach.

Elektrickd energiu za byt, plyn, a poplatok za komunélny odpad si ndjomnik hradi samostatne na
zdklade osobitnych zmlav.

Ak najomca nezaplati ndjomné za uZivanie predmetu najmu, alebo dhradu za plnenia spojené
s uzivanim predmetu ndjmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny uhradit ndjomcovi
poplatok zomeskania podla ustanovenia §4 nariadenia vidady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykondvaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zikonnika. Ndjomca berie na vedomie, Ze
nezaplatenie najomného méZe byt dévodom vypovedania podnédjomnej zmluvy zo strany
najomcu analogicky podfa §711 odst. 1 pism. d) zikona &. 40/1964 Zb. Ob&ianskeho zikonnika
v zneni neskor3ich predpisov.

V pripade zmeny skutoénosti rozhodujdcich pre uréenie vyiky ndjomného a ma ndjomca pravo
zmenit vy3ku ndjomného. Vysku mesaénych ziloh na sluZby s ndjmom spojené mda ndjomca
pravo zvysit, ak je pre to dévod vyplyvajlci zo zmeny danej osobitnym predpisom, alebo z dévodu
rozhodnutia cenovych orgdnov. Zmenu musi ndjomca ozndmit najomnikovi najmenej 60 dni
vopred.

Clanok V.

Prava a povinnosti ndjomcu

Ndjomca sa , zavdzuje, 7Ze bude byt aspolotné priestory vBytovom dome uZivat riadnym
a obvyklym spdsobom, to plati aj pre osoby, ktoré %iji s nim v spolo¢nej domacnosti a st uvedené
v Evidenénom liste pre vypoéet ndjomného a sluZieb.

Nédjomca sa zavazuje, Ze podfa tejto zmluvy o ndjme, a e v zmysle VZN 3/2014 vyhotovi na svoje
naklady notérsku zdpisnicu, vktorej vyjadri suhlas s vypratanim bytu na miesto uréené
Prenajimatefom v pripade, ak sa po ukonéeni najmu z akéhokolvek dévodu sam dobrovolne
z predmetného bytu nevystahuje. Ndjomca sa zavazuje, Ze po ukon&eni najmu do 2 mesiacov byt
vypratd, dd do pédvodného stavu a byt zapisni¢ne odovzda.

Ndjomca nie je opravneny vykondvat v byte ani v bytovom dome fiadne stavebné Upravy, ani iné
podstatné zmeny, bez predchéadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ndjomca nie je
oprdvneny umiestfiovat na strechu, fasddu bytového domu a ani nikde inde Ziadne technické
zariadenia (antény a pod.) bez vyslovného suhlasu prenajimatela.



~~22 10 svojich prostriedkov naklady spojené s drobnymi opravami v byte suvsE=

-~ — mytu 2ko aj naklady spojené s beznou tdribou, pritom charakter drobnych opr=v =

~vany v nariadeni viady SR & 87/1995 Z.z.

Nzjomea je povinny oznamit bez zbytotného odkladu prenajimatefovi potrebu takych oor=

v byte, ktoré ma odstranit prenajimatel a umoznit ich vykonanie. Inak zodpoveda za Skodu, ¥o7E

nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak sa tak nestane, prenajimatel ma privo, =

predchadzajucom upozorneni ngjomcuy, poruchy a poskodenia odstranit a pozadovat od najoms
néhradu.

6) Najomca je povinny odstrénit poskodenia, ktoré spdsobil v prenajatom byte, vinom byte z=2c
spolo¢nych priestoroch a zariadeniach sam, alebo ich sposobili osoby, ktoré snim byvaEin
v spoloénej domacnosti, alebo osoby, ktoré sa sjeho vedomim v bytovom dome z&riun
(ndvéteva a pod.). Ak sa tak nestane, md prenajimatel pravo, po predchadzajicom upozorm=™
najomcu, poskodenia odstranit a pozadovat od najomcu nahradu.

7) Néjomca nie je opravneny dat predmet ndjmu ani jeho &ast do podndjmu inej osobe.

8) Najomca nesmie byt uzivat na iny aéel ako je dohodnuty v zmldve. ,

9) Najomca je dalej povinny vykondvat spolu s najomcami ostatnych bytov v bytovom dorme
véetky prace spojené s beinou starostlivostou o pozemky prilahlé k bytovému domu, ako =
gistenie a udriiavanie parkovisk, chodnikov a pristupovych ciest k domu ajeho spolo&my
zariadeniam ako aj upratovanie spoloénych Casti a spoloénych zariadeni bytového domu.

10) Néjomca je povinny oznamit najomcovi bez zbyto¢ného odkladu véetky zmeny v polte os22
alebo iné skuto&nosti ovplyvitujuce vy3ku mesatnych zéloh za sluzby a plnenia suvis=c=
s uifvanim bytu do 30 dni najomcovi. Na saklade nahldsenej zmeny bude upravend vy
z4lohovych platieb od 1. dita mesiaca nasledujuceho po skutognosti, ktord vytvori pravo najomi.
na vykonanie zmeny.

11) Ndjomca je povinny umoznit vstup do bytu prenajimatefovi, zamestnancom ministersTiz
dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR, prislusného krajského stavebného Uradu a mv=™
kontrolnych orgdnov s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu.

12) Ndjomca je povinny zdrat sv bytovom dome takych &innosti, ktoré by svojou povahou ruSil
ostatnych najomnikov pri vykone ich uivacich prav, najma znetistovanim spolognych priestorzs
hlukom a pod.

13) V pripade skonéenia doby najmu je najomca povinny vratit byt v stave, v.akom bol previzT
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu a zariadenia v byte podfa Evidenéného listu o=
vypocet najomného a sluzieb, podla dizky ¢asu ndjmu a riadneho plnenia Gdrby a oprdv, ko=
musel vykonat na svoje néaklady.

14) Zmeny, ktoré najomca vykonal so suhlasom najomcu, nie je povinny po skonceni doby nz ™.
uviest do pdvodného stavu. Né4jomca nema narok na nahradu nakladov spojenych s takym =z

zmenami.
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Clanok V1.
Prava a povinnosti Prenajimatela

1) Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi byt v u¥ivaniaschopnom stave a zabezpetit T-
neruéeny vykon prav spojenych s jeho uzivanim. Mé pravo kontroly uZivania bytu najomcu =
jeho ucasti. .

2) Prenajimatel nezodpoveda za Vvedi, vnesené do bytu resp. spolo¢nych bytovych zariacs™

najomcom.




3) Prenajimatel je oprdvneny vykondvat stavebné Upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte po

4)

3)

dohode s ndjomcom.

Prenajimatel' ma pocas platnosti tejto zmluvy pravo na najomné a Ghradu za plnenia poskytované
s uZivanim.

Clanok VII.
Vyhlasenie prenajimatela a ndjomcu

Nédjomca vyhlasuje, Ze preberd byt, prisludenstvo k bytu a zariadenie bytu uvedené v &lénku I.
tejto zmluvy. Vyhlasuje, Ze bol upozorneny na zakaz fajéenia v byte a chodbach bytového domu
a je si vedomy toho, Ze v pripade, ak nebude redpektovat tento zdkaz, bude znagat vietku nim
spdsobenu $kodu. V pripade akychkolvek skrytych chyb vbyte je povinny ich do troch dni
od zistenia nahldsit prenajimatefovi. Chov domécich zvierat iba so stihlasom dalsich najomcov,
a to nadpolovi¢nou vaésinou.

Najomca vyhlasuje, Ze zaplati prenajimatelovi finanénu zébezpeku sliZiacu na zabezpelenie
plnenia platenia dohodnutého najomného a pripadne poskodenia uzivaného najomného bytu vo
vyske troch mesacnych ndjmov. Po skonceni ndjmu sa prenajimatel zavazuje ndjomcovi tento
preddavok vratit do 30 dni od skonéenia prendjmu za podmienok, Ze ndjomca bude mat
uhradené vietky zaviazky spojené s prenajmom bytu v bytovom dome.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ndjomcom zakipeny elektromer je majetkom najomcu a po skonéeni
prenajmu sa ho zavdzuje odkdpit, resp. zabezpetit jeho odkdpenie dalsim najomnikom.

Clanok viiL.
Skoncenie prenajmu

1) Najomny vztah medzi G¢astnikmi tejto zmluvy zaniké uplynutim doby, na ktorti bol dohodnuty.
2) Pred uplynutim dohodnutej doby podndjmu mozno tento vztah ukoncit vzdjomnou pisomnou

dohodou oboch zmluvnych strdan ku driu podla dohody.

N&jomca mdZe zmluvu vypovedat z akéhokolvek dévodu, alebo aj bez udania dévodu.
Prenajimatel mdze zmluvu vypovedat z dévodov uvedenych v ustanoveni §711 odst. 1 zakona ¢.
40/1964 Zb. Obgianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov, ako aj z dévodu ak najomca:

Prenechd byt, alebo jeho ¢ast do podnajmu inej osobe bez pisomného sthlasu prenajimatela
Bez suhlasu prenajimatela v predmete najmu ubytovdva osoby, ktoré nie st uvedené
ktomuto bytu vEvidenénom liste pre vypoCet nadjomného asluZieb. Do toho sa
nezapoditavaju osoby, ktoré sa zdrzuju kratsie ako 30 dni.

Hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce z prendjmu bytu, najma tym, Ze neplati vCas
najomné alebo Ghradu za plnenia poskytované v sutvislosti s uZivanim bytu za Cas dlhsi ako
dva mesiace

VyuZiva prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné tcely ako na byvanie, alebo najomnik
alebo osoba spolubyvajica ststavne poruduje pokojné byvanie ostatnych ndjomnikov,
ohrozuje bezpeé&nost alebo poruduje dobré mravy v bytovom dome

NevyuZiva byt bez vdznych dévodov




5) Po zéniku najmu ndjomca nema prévo na Ziadnu bytovt ndhradu.

Clanok IX.
Zaveretné ustanovenia

(S
~—~

Vztahy medzi zquvny'/mi“stranami, vyplyvajlce z tejto zmluvy a touto zmluvou bliséie neuprausTe
sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika. Akékolvek zmeny alebo doz
tejto zmluvy je potrebné vypracovat v pisomnej forme, pricom platnymi sa stang a: po b
podpise oboma zmluvnymi stranami.

2) Najomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje na zdklade ustanovenia 8§11 odst. 1 zzez-s

€. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych ddajov svoj sthlas so spracovanim svojich osobnych vz o

prenajimatelom na Gcéely stvisiace s najomnym vztahom pod/a tejto zmluvy. Doba platnosti to==-

sthlasu je totoZnd strvanim najomného vztahu podla tejto zmluvy, priom odvolanie o=
suhlasu pocas trvania ndjomného vztahu nie je mozné.

3) Zmluvné strany sthlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu v zmysle §5 a zékona
a. ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektor; ==
zakonov na webovej stranke obce Hubice.

4) Této zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, pricom kaidd zmluvng strana obdrzi =
jednom vyhotoveni.

i

5) Zmluvné strany vyhlasujd, e si zmluvu precitali, porozumeli jej ustanoveniam, tato zmluvz =

prejavom ich slobodnej vole, zmluvu po vzajomnej dohode ana znak suhlasu podpisuju bez
akéhokolvek natlaku.

V Hubiciach dna: 30.08.2019

Za prenajimatela: za najomcu:

- — . - B

‘ — / ..... "

Maria Horvdthova — starostka obce tvan Zilinsky

Prilohy: e

¢. 1) Eviden¢ny list bytu pre vypocet ndjomného a sluFieb
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