Zmluva o prenajme obecného bytu vo vlastnictve Obce
Hubice

Uzavreta podla §719 Obcianskeho zakonnika v spojeni s VZN Obce Hubice ¢. 3/2014

a v sulade s §12 zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel : Obec Hubice
sidlo: Hubice 28, 930 39 Hubice
v zastupeni: Maria Horvathova, starostka obce
ICO: 00 305 448
DIC: 2021151770
Bankové spojenie: Prima banka a. s.
IBAN: SK46 5600 0000 00845888 6006
(d’alej len ,,prenajimatel™)
a
najomea: Zuzana Prazenicova,
rod. AkinS§inova
rodné ¢islo:, datum narodenia:
bytom:

¢islo OP: (d’alej len ,,ndjomca‘)

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1.) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytového domu stpisné Cislo 347, (dalej ako ,,nehnutelnost™)
zapisanu na LV ¢. 401 vedenom Okresnym tGradom Dunajska Streda, odborom katastra, pre katastralne
uzemie obce Hubice, ako Bytovy dom s 12 bytmi na parcele ¢. 101/23.

Clanok II.
Predmet najmu a rozsah zmluvy

1) Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi do uzivania byt, nachadzajuci sa v uvedenom
bytovom dome ako byt €. 2 na prizemi (postova adresa: Hubice 347, 930 39 Hubice), ktory pozostava:
-z dvoch obytnych miestnosti a prislusenstva bytu, ktoré tvori kuchyna, predsien — chodba, kipel'na

s WC, balkon. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 43,65 m2.
- Vybavenim bytu je cela jeho vnitorna instalacia spolu so zariadenim, a to : potrubné rozvody vody,
plynu, kirenia so samostatnym kotlom zn. Baxi 14 Kw, elektroinstalacie a kanalizacie (okrem
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2)

3)

4)

)

6)

stupacich vedeni, ktoré st ur¢ené na spolo¢né uzivanie), vodovodné batérie, kipel'ne s vaiioua WC
misou, umyvadlo, panelové radiatory, kuchynska linka s odsavacom par, drez, elektricky sporak
zn. MORA, podruzny vodomer a priestorovy termostat.
Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania spolocné priestory v Bytovom dome (vstupné
chodby, schodistia, kocikarer)
Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uzivania spolocné Casti Bytového domu, ktoré tvoria: zaklady,
strecha, obvodové mury, priecelie, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie, fasada, klampiarske prvky
— 7zlaby, zvody.
Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania spolo¢né zariadenia: spolocna televizna anténa,
bleskozvod, vodovodn4, kanaliza¢na, elektricka plynova pripojka, elektromery, plynomery, objektovy
vodomer, hasiace praskové a vodné pristroje, nastenné hydranty.
Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uzivania prislusenstvo Bytového domu, ktoré tvoria: spevnené
plochy s parkoviskom vratane pristresku pre zberné nddoby na komunalny odpad
Neoddelite'nou prilohou tejto zmluvy je Evidencny list pre vypocet ndjomného a sluzieb podpisany
obidvomi zmluvnymi stranami.

Clanok III.
Doba najmu

1) Najom sa uzatvara na dobu ur¢ita odo dna: 01.09.2025 do 31.08. 2028

2) Pouplynuti doby ndjmu podl'a odseku 1 ndjomca ma pravo na opdtovné uzavretie ndjomnej zmluvy
za predpokladu, Ze najomca a osoby s nim byvajuce v byte po dobu ngjmu dodrzali vsetky
povinnosti vyplyvajuce znajomnej zmluvy a vSeobecne zaviznych pravnych predpisov,
predovSetkym, Ze nijomca mé uhradené ndjomné a thrady do fondu oprav audrzby za
predchadzajiacu dobu trvania najmu a tiez vSetky thrady za sluzby spojené s uZivanim predmetu
najmu.

Clanok IV.
N4jomné a thrada za sluzby spojené s nagjmom

1) Celkova vyska mesaénych platieb pozostava z najjomného a prispevku do fondu oprav vo vyske
113,11 Eura/mesiac a 16,97 Eura/mesiac ; podla §18 ¢l. 2 Z.z. 443/2010 za 2 — izbovu bytova
jednotku, t.j. v celkovej vyske 130,08 Euro, slovom stotridsat’ 8/100 Euro mesacne.

2) 'V najomnom nie je zahrnuta tthrada za sluzby spojené s uzivanim bytu. Uhrada za sluzby
spojené s uzivanim bytu je zalohova a podlicha zG¢tovaniu formou vyuctovania nedoplatkov
alebo preplatkov bud’ na strane prenajimatel’a alebo najomcu a vytaétovava sa jeden krat ro¢ne,
a to po ukonceni zictovacieho obdobia, ktorym je kalendarny rok, do 60 dni nasledujuceho
kalendarneho roka. Nedoplatky alebo preplatky su splatné do 15 dni odo dna vyuctovania
pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

3) Zalohu na vodné, elektricki energiu pre spolo¢né priestory, poistenie domdacnosti
a zodpovednosti najomcu a poistenie bytového domu bude Prenajimatel’ uctovat’ ndjomcovi
spolu s ngjomnym. Vyska zalohy na vodné je 5,00 € slovom péat Eur. Vyska zalohy na
elektricka energiu pre spolo¢né priestory je 1,00 slovom jedno, Euro na jednu osobu a jeden
mesiac. Vyska poistného na poistenie domacnosti a zodpovednosti ndjomcu za jenu domacnost’
a poistenie bytového domu je (2,36 + 2,99 = 5,35 €) slovom pét’ eur a tridsat’pat’ centov
mesacne.



1))

2)

3)

4)

5)

6)

4) Vyska najomného a zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu sa platia mesacne vopred do 25.
diia predchadzajiiceho mesiaca podla prepoctu evidencného listu na ucet najomcu, bankové
spojenie Prima banka a.s. ¢islo uctu SK46 5600 0000 0084 5888 6006 s uvedenim variabilného
symbolu ¢. 2, alebo v hotovosti do pokladne Obecného tradu v Hubiciach.

5) Elektricku energiu za byt, plyn, a poplatok za komunalny odpad si ndjomnik hradi samostatne
na zaklade osobitnych zmluv.

6) Ak njjomca nezaplati ndjomné za uzivanie predmetu najmu, alebo uhradu za plnenia spojené
s uzivanim predmetu nadjmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny uhradit’ ndjomcovi
poplatok z omeskania podl'a ustanovenia §4 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Najomca berie na vedomie, Ze
nezaplatenie nagjomného moéze byt dovodom vypovedania podnijomnej zmluvy zo strany
najomcu analogicky podl'a §711 odst. 1 pism. d) zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢&ianskeho zdkonnika
v zneni neskorSich predpisov.

7) V pripade zmeny skutoc¢nosti rozhodujucich pre uréenie vysky ndjomného a ma najomca pravo
zmenit’ vySku najomného. Vysku mesacnych zaloh na sluzby s ndjmom spojené ma najomca
pravo zvysit, ak je pre to dovod vyplyvajuci zo zmeny danej osobitnym predpisom, alebo
z dévodu rozhodnutia cenovych organov. Zmenu musi najomca oznamit najomnikovi
najmenej 60 dni vopred.

Clanok V.

Prava a povinnosti ndjomcu

Néjomca sa zavézuje, ze bude byt a spolocné priestory v Bytovom dome uzivat’ riadnym a obvyklym
spdsobom, to plati aj pre osoby, ktoré Ziji s nim v spolo¢nej domacnosti a sit uvedené v Evidenénom
liste pre vypocet nadjomného a sluzieb.

Néjomca sa zavizuje, Zze podla tejto zmluvy o najme, a Zze v zmysle VZN 1/2024 vyhotovi na svoje
naklady notarsku zapisnicu, v ktorej vyjadri stihlas s vypratanim bytu na miesto ur¢ené Prenajimatel’om
v pripade, ak sa po ukonceni najmu z akéhokol'vek dévodu sam dobrovolne z predmetného bytu
nevyst'ahuje. Najomca sa zavazuje, ze po ukonceni najmu do 2 mesiacov byt vyprata, da do povodného
stavu a byt zapisni¢ne odovzda.

Néjomca nie je opravneny vykonavat’ v byte ani v bytovom dome ziadne stavebné tpravy, ani iné
podstatné zmeny, bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel'a. Najomca nie je opravneny
umiestiiovat’ na strechu, fasddu bytového domu a ani nikde inde ziadne technické zariadenia (antény
a pod.) bez vyslovného stihlasu prenajimatel’a.

Néjomca si hradi zo svojich prostriedkov naklady spojené s drobnymi opravami v byte suvisiace
s uzivanim bytu, ako aj naklady spojené s beznou udrzbou, priCom charakter drobnych oprav je
vymenovany v nariadeni vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.

Néjomca je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatelovi potrebu takych oprav v byte,
ktoré ma odstranit’ prenajimatel’ a umoznit ich vykonanie. Inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla. Ak sa tak nestane, prenajimatel’ ma pravo, po predchadzajicom upozorneni
najomcu, poruchy a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu néhradu.

Néjomca je povinny odstranit’ poskodenia, ktoré spdsobil v prenajatom byte, v inom byte alebo
spolo¢nych priestoroch a zariadeniach sdm, alebo ich spdsobili osoby, ktoré s nim byvaji v spolocne;j
domacnosti, alebo osoby, ktoré sa s jeho vedomim v bytovom dome zdrzuji (navsteva a pod.). Ak sa



tak nestane, ma prenajimatel’ pravo, po predchadzajicom upozorneni najomcu, poskodenia odstranit’
a pozadovat’ od najomcu nahradu.

7) Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu ani jeho Cast’ do podnajmu inej osobe.

8) Najomca nesmie byt uzivat’ na iny ucel ako je dohodnuty v zmluve.

9) Najomca je d’alej povinny vykonavat’ spolu s ndjomcami ostatnych bytov v bytovom dome vSetky prace
spojené s beznou starostlivostou o pozemky pril'ahlé k bytovému domu, ako aj Cistenie a udrziavanie
parkovisk, chodnikov a pristupovych ciest k domu a jeho spolocnym zariadeniam ako aj upratovanie
spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu.

10) N4jomca je povinny oznamit’ ndjomcovi bez zbytocného odkladu vsetky zmeny v pocte osob, alebo iné
skuto¢nosti ovplyvitujice vysku mesacnych zéloh za sluzby a plnenia stvisiace s uzivanim bytu do 30
dni najomcovi. Na zaklade nahlasenej zmeny bude upravena vyska zalohovych platieb od 1. dna
mesiaca nasledujiceho po skutocnosti, ktord vytvori pravo ndjomcu na vykonanie zmeny.

11) Najomca je povinny umoznit’ vstup do bytu prenajimatel’ovi, zamestnancom ministerstva dopravy,
vystavby a regionalneho rozvoja SR, prislusného krajského stavebného uradu a inych kontrolnych
organov s ciel'om vykonu kontroly technického stavu bytu.

12) Najomca je povinny zdrzat’ s v bytovom dome takych ¢innosti, ktoré by svojou povahou rusili ostatnych
najomnikov pri vykone ich uzivacich prav, najméa znecistovanim spolo¢nych priestorov, hlukom a pod.

13) V pripade skoncenia doby najmu je ndjomca povinny vratit byt v stave, v akom bol prevzaty,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie bytu a zariadenia v byte podl'a Evidenéného listu pre vypocet
najomného a sluzieb, podla dizky ¢asu nagjmu a riadneho plnenia Gidrzby a oprav, ktoré musel vykonat’
na svoje naklady.

14) Zmeny, ktoré najomca vykonal so sihlasom najomcu, nie je povinny po skonceni doby najmu uviest
do povodného stavu. Ndjomca nema narok na ndhradu nakladov spojenych s takymito zmenami.

Clanok VI
Prava a povinnosti Prenajimatel’a

1) Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ ndjomcovi byt v uzivaniaschopnom stave a zabezpecit mu
neruSeny vykon prav spojenych s jeho uzivanim. Ma pravo kontroly uzivania bytu najomcu za jeho
ucasti.

2) Prenajimatel’ nezodpovedd za veci, vnesené do bytu resp. spolocnych bytovych zariadeni
najomcom.

3) Prenajimatel’ je opravneny vykonavat stavebné upravy bytu a iné¢ podstatné zmeny v byte po
dohode s najomcom.

4) Prenajimatel’ ma pocas platnosti tejto zmluvy pravo na ndjomné a tthradu za plnenia poskytované
s uzivanim.

Clanok VIL
Vyhlasenie prenajimatel’a a najomcu

1. Néjomca vyhlasuje, Ze prebera byt, prisluSenstvo k bytu a zariadenie bytu uvedené v ¢lanku
I. tejto zmluvy nové, zatial nepouzivané¢ a bez zjavnych chyb. Vyhlasuje, ze bol
upozorneny na zakaz fajcenia v byte a chodbach bytového domu a je si vedomy toho, ze
v pripade, ak nebude re$pektovat’ tento zakaz, bude znasat’ vSetku nim spésobenu Skodu.
V pripade akychkol'vek skrytych chyb v byte je povinny ich do troch dni od zistenia
nahlasit’ prenajimatel’ovi.



2. Najomca vyhlasuje, ze =zaplati prenajimatelovi finan¢ni zabezpeku sluziacu na
zabezpecenie plnenia platenia dohodnutého najomného a pripadne poskodenia uzivaného
najomného bytu vo vyske troch mesa¢nych najmov. Po skonceni najmu sa prenajimatel’
zavazuje najomcovi tento preddavok vratit do 30 dni od skonCenia prenajmu za
podmienok, ze najomca bude mat’ uhradené vsetky zavizky spojené s prenajmom bytu
v bytovom dome.

3. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze najomcom zakupeny elektromer je majetkom najomcu a po
skonCeni prendjmu sa ho zavizuje odkupit, resp. zabezpecit jeho odkupenie d’al$im
najomnikom.

Clanok VIII.
Skoncenie prenajmu

1. Né&jomny vztah medzi ucastnikmi tejto zmluvy zanikéd uplynutim doby, na ktora bol
dohodnuty.
2. Pred uplynutim dohodnutej doby podnajmu mozno tento vztah ukoncit’ vzajomnou
pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran ku ditu podl'’a dohody.
3. Najomca mo6ze zmluvu vypovedat’ z akéhokol'vek dévodu, alebo aj bez udania dévodu.
4. Prenajimatel’ moze zmluvu vypovedat’ z dovodov uvedenych v ustanoveni § 711 odst.
1 zékona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zadkonnika v zneni neskorsich predpisov, ako aj
z dovodu ak najomca:
- Prenecha byt, alebo jeho cast’ do podndjmu inej osobe bez pisomného stihlasu prenajimatel’a
- Bezsuhlasu prenajimatel’a v predmete najmu ubytovava osoby, ktoré nie sit uvedené k tomuto bytu
v Eviden¢nom liste pre vypocet ndjomného a sluzieb. Do toho sa nezapocitavaju osoby, ktoré sa
zdrzuja kratsie ako 30 dni.
- Hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce z prenajmu bytu, najmé tym, Ze neplati v€as najomné
alebo thradu za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim bytu za cas dlhsi ako dva mesiace
- Vyuziva prenajaty byt bez suhlasu prenajimatel'a na iné icely ako na byvanie, alebo ndjomnik alebo
osoba spolubyvajica ststavne porusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomnikov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v bytovom dome
- Nevyuziva byt bez vaznych dévodov

5. Po zaniku najmu ndjomca nema pravo na ziadnu bytovii ndhradu.

Clanok IX.
Zaverefné ustanovenia

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, vyplyvajuce z tejto zmluvy a touto zmluvou blizsie neupravené sa
riadia prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika. Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto
zmluvy je potrebné vypracovat’ v pisomnej forme, priCom platnymi sa stani az po ich podpise oboma
zmluvnymi stranami.

Néjomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje na zaklade ustanovenia § 11 odst. 1 zdkona
¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych udajov svoj sthlas so spracovanim svojich osobnych udajov
prenajimatelom na Ucely suvisiace s najomnym vztahom podla tejto zmluvy. Doba platnosti tohto
suhlasu je totozna s trvanim najomného vzt'ahu podla tejto zmluvy, pricom odvolanie tohto suhlasu
pocas trvania najomného vzt'ahu nie je mozné.

Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu v zmysle § 5 a zdkona



¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov na
webovej stranke obce Hubice.

4. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, pricom kazda zmluvna strana obdrzi po jednom
vyhotoveni.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, ze si zmluvu precitali, porozumeli jej ustanoveniam, tato zmluva je prejavom
ich slobodnej vole, zmluvu po vzajomnej dohode a na znak suhlasu podpisuju bez akéhokol'vek natlaku.

V Hubiciach dna: 12.08.2025

Za prenajimatel’a: Za ndjomcu:
Maria Horvathova — starostka obce Zuzana PraZenicova
Prilohy:

¢. 1) Evidencny list bytu pre vypocet ndjomného a sluzieb






