Zmluva o prenajme nebytovych priestorov

Uzatvorena podl'a ustanovenia § 3 zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a podl'a zakona €. 40/1964 Zb.

Obgiansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov tito zmluvu o najme
nebytovych priestorov medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’ Obec Hubice
v zastapeni: Jozefom Hanicom — starostom obce
930 39 Hubice ¢. 28

bankové spojenie: VUB a.s. exp. Zlaté Klasy

&islo iétu: 19226-122/0200
1CO: 00305448
DIC: 2021151770

/dalej len ,,prenajimatel™/

Najomeca: Hajnalka Szalayova
bytom: Hlavna 792/26, 931 01 Samorin
ICO: 50766368
bankové spojenie:
dislo uctu:
v zast.: Hajnalka Szalayova (r.¢.:
Zapisana do Zivnostenského registra Obvodného tradu v Dunajskej Strede
OU-DS-0OZP-2017/004501-2 zo dna: 28.02.2017

C. zivnostenského registra: 210 — 34683

-



/d’alej len ,najomca*/

Uzavreli tito zmluvu podl'a uznesenia obecného zastupitel’stva ¢. P1 — 148/2016, zo diia: 08.12.2016.

2.

L.

Predmet a ucel najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — nebytového priestoru nachadzajuce;j

sa v kultirnom dome v Hubiciach &. 28, v katastralnom tizemi Hubice, na pozemku parc.

&.51/34 zapisana na liste vlastnictva &. 110. Nebytovy priestor je vo vymere 13,12 m’
Prenajimatel’ prenechéva ngjomcovi do najmu nebytovy priestor o celkovej vymere

13,12 m® a njomca tento priestor do najmu prijima.

Nijomca bude mat’ na zéklade tejto ndgjomnej zmluvy pravo uzivat’ spolocné priestory (vstupny

vestibul a socidlne zariadenie)

3.

1.

Najomea prehlasuje, Ze je s technickym stavom nebytového priestoru riadne oboznameny,
tieto si prevzal a boli mu zapisni¢ne odovzdand, su uzivaniaschopné a mézu slizit
dohodnutému uéelu najmu.

. Predmet ndjmu uvedeny v ¢l. I bod 1 a 2 bude ndgjomcom vyuzivany za ucelom

prevadzkovania nechtového Stidia, ako aj na predmet podnikania v zmysle Zivnostenského listu
najomecu.

Predmet najmu je vybaveny elektrickou energiou, vodovodnou a kanaliza¢nou pripojkou,

a je vykurovany ustrednym kurenim.

Poéas vykurovacieho obdobia, mimo pracovnych dni, obec nie je schopna zabezpecit’

vykurovanie prenajatych nebytovych priestorov.

1I.

Doba najmu, prevzatie predmetu najmu

Najom sa uzatvara na dobu ur€itd od 01.09.2017 do 31.08.2018, s prednostnym pravom predizenia

o d’al3i rok na zdklade stihlasu oboch zmluvnych stran.

2.

L.

Prenajimatel’ stthlasi, aby ndjomca odovzdany predmet po podpise tejto zmluvy zadal
uZivat'. Stcastou tejto zmluvy je zapisnica o odovzdani predmetu najmu.

111.

Vyika najomného a dhrada nakladov za spravu, splatnost’ a sposob platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vy$ka ngjomného za uzivanie nebytového priestoru sa urci



v zmysle uznesenia OZ ¢. P1—148/2016 zo dria 08.12.2016 takto:

a. najomné vo vyske 50 € mesadne za 13,12 m? ( slovom: pitdesiat eur) za vy$sie uvedené
obdobie, pri¢om cena najmu nezahfiia rezijné naklady. ReZijnymi nakladmi sa rozumeji
néaklady na spravu, za vodné, stoéné, elektricku energiu, odvoz odpadu, poistenie a tdrzbu
priestorov.

b. najomné sa plati v pravidelnych mesacnych platbach vzdy za mesiac vopred so
splatnost’ou do 15. diia predchadzajiceho mesiaca.

¢. zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute za omeskania s platenim vo vyske 0,1%
za kazdy deti ome$kania z dlZnej sumy.

Iv.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je opravneny uzivat’ prenajaté nebytové priestory len na dohodnuty el ngjmu.

2. Najomca je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrzbarske prace.

3. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav,
ktoré presahuji rAmec beznej Gdrzby. Takisto je povinny ozndmit’ prenajimatelovi bez
zbytoéného odkladu $kodu, ktora vznikne v prenajatych nebytovych priestoroch.

4. Stavebné upravy nebytovych priestorov mdze najomca vykonavat’ len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom prenajimatel’a a na vlastné naklady.

5. Néajomca je povinny poskytnut’ prenajimatelovi na vykonanie oprav potrebnu suc¢innost’
pri umoZneni vstupu do predmetu najmu.

6. Najomca je povinny hradit’ prenajimatel’'ovi vietky skody na majetku prenajimatela, ku
ktorym dojde v désledku prevadzky ndjomeu alebo inou Cinnost'ou. Prenajimatel’ poveruje
najomcu na uzavretie poistnej zmluvy na poistenie predmetu najmu. Naklady na poistenie
zodpovednosti za $kodu spésobent prevadzkou bude znasat’ ndjomea, naklady na
poistenie nehnutelnosti za Skody sposobené Zivelnou udalost'ou bude znasat’ prenajimatel’.
Najomcea je povinny poslat’ prenajimatelovi kopie poistnych zmlav bez zbytoéného
odkladu po ich uzavreti.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca zabezpeci vSetky povinnosti vyplyvajiice zo
zakona o poZiarnej ochrane, z predpisov na zabezpecenie bezpecnosti a ochrany zdravia
pri praci, zo zakona o ochrane zdravia I'udi, ako aj zo zdkona o p'revédzkovam'
vyhradenych technickych zariadeni na vlastné naklady.

8. .Zmluvné strany sa dohodli na fikcii dorucenia zasielok tykajice sa vztahov z ndjomnej
zmluvy podrla tejto zmluvy s tym, Ze zasielka sa povazuje za doru¢ent do jeho vlastnych
riik, aj ked’ bude prenajimatel’ovi postou vratena ako zasielka najomcom prevzata.
Obdobne to plati pri doruc¢ovani zasielok najomcu prenajimatel'ovi. Zmluvné strany sa
dohodli, ze miestom dorucovania zasielok pre ndgjomcu aj pre prenajimatel’a je adresa
uvedena v tejto zmluve.

9. Néjomca je povinny zabezpecit’ na vlastné naklady deratizdciu a dezinfekciu v prenajatych

nebytovych priestorov podl'a platnych hygienickych predpisov.

10. Najomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do podnajmu bez
predchéadzajiiceho stihlasu prenajimatela.

11. N&jomea je povinny oznamit’ prenajimatel’'ovi bez zbyto¢ného odkladu akékol'vek zmeny
tykajuce sa jeho obchodného mena, pravnej formy, sidla spolo¢nosti a predmetu ¢innosti.



12. N4jomea je povinny spristupnit’ prenajaté nebytové priestory prenajimatel’ovi na
vykonanie kontroly u&elu a pouZivania a na kontrolu uzivanych zariadeni.

13. N4jomea je opravneny oznadit’ predmet ndjmu svojim obchodnym menom vo forme
tabule s jej umiestnenim na vyhradenom mieste na faside budovy pri jej vstupe.

14. N4jomcea je opravneny vybavit' predmet ndgjmu prostriedkami proti neopravnenému
vniknutiu osdb do priestorov tvoriacich predmet najmu (ochranné mreze, prostriedky
elektronickej ochrany) po predchadzajicom oznameni prenajimatelovi.

15. Najomeca je povinny zna$at’ konania suvisiace s prevadzkou kultirneho domu.

16. Prenajimatel’ je povinny udrZiavat’ predmet najmu v uzivaniaschopnom stave, tym nie su
dotknuté povinnosti nijmu na vykonavanie beznej udrzby priestorov.

17. N4jomca je povinny v termine splatnosti uhradzat’ ndgjomné a rezijné naklady spojené
s uzivanim nebytovych priestorov.

18. N4jomea sa zavizuje uhradzat’ reZijné naklady v stilade s Dohodou o thrade nakladov
spojenych s prevadzkovanim prevadzkovej jednotky uzavretej medzi najomecom
a prenajimatelom.

V.
Skoncenie najmu

1. Najomny vztah podla tejto zmluvy sa moZze skondit:

a. pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b. vypovedou prenajimatela podl'a § 9 ods. 2 zak. €. 116/1990 Zb.

c. vypovedou ndjomecu podla § 9 ods. 3 zak. & 116/1990 Zb.

d. odstipenim od zmluvy prenajimatelov z ddvodov uvedenych v bode 3 tohto ¢lanku.

2. Zmluvné strany si dohodli dve vypovedné lehoty:

a. jednomesa&n(, ktora sa bude pogitat’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po
dorudeni vypovede v pripade omeskania ndjomcu s platenim najomného o viac
ako dva mesiace s platenim Ghrady za ndjomné a rezijné naklady

b. dvojmesaénu, ktora sa bude poitat’ od prvého dita mesiaca nasledujuceho po jej
doruceni v pripade, ak zmluve o nijme vypovie druhd strana z inych v zmluve
predpokladanych dévodov

3. Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od zmluvy do 10 dni od pisomného upozornenia, ak
zisti, 7e najjomca

a. prenechal na uz{vanie nebytové priestory inej osobe bez sthlasu prenajimatel’a,
- b. najomca zaloZi s inou osobou obchodnt spolo¢nost’ alebo in pravnickt osobu
a nebytové priestory vlozi ako nepetiazny vklad.
4. Néjomea je povinny zapisniéne odovzdat’ nebytové priestory do 10 pracovnych dni po
ukonéeni nagjmu prenajimatelovi. Zapisnica je dokladom o odovzdani priestorov prenajimatelovi.
Diiom odovzdania priestorov najomca prestava zodpovedat’ za pripadné poskodenie alebo stratu
zariadenia z prenajatych priestorov.

5.V pripade ukongenia njmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet najmu
v stave, v akom ho prevzal, s nainstalovanymi zariadeniami, ktoré s stastou pevne zabudovaného
imobilaru s prihliadnutim na pripadné obvyklé opotrebenie.



6. V pripade predgasného skoncenia ndjmu je prenajimatel’ povinny vratit’ najomcovi prebytok
7 vopred zaplateného najmu do 10 dni od odovzdania priestorov. Zaroveii v tejto lehote
vykona odpoget stavu plynu, elektriny, vody a ostatnych médii pre konené vyuadtovanie.

VL

Spoloéné a zavere&né ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, 7e vietky zmeny a doplatky tejto zmluvy sa vykonaji
v pisomnej forme.

2. Této zmluva sa v neupravenych otédzkach spravuje zakonom ¢. 116/1990 Zb. Ob¢ianskym
zékonnikom a ostatnymi platnymi predpismi vztahujicimi sa na predmet najmu.

3. Spory z tejto zmluvy vyplyvajice sa zmluvné strany zavazuj{ riesit’ zmierom. V pripade,
%e neddjde k uzatvoreniu zmieru, vo veci rozhodne prislusny sud.
7mluva nadobida t&innost’ a platnost’ jej podpisanim zmluvnymi stranami.

5. 7mluvné strany si zmluvu preditali, oboznamili sa s jej obsahom, jej obsahu porozumeli
a prehlasujii, Ze zmluva nebola podpisana v tiesni ani pod natlakom a je prejavom ich
slobodnej, vaZnej a ni¢im neobmedzenej vole na znak ¢oho ju podpisuju.

Prilohy:

- Zapisnica o prevzati predmetu ndgjmu
- Vypis zo Zivnostenského registra ngjomeu

V Hubiciach, diia 30.08.2017

NS e S i

prenajimatel’ najomca



