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1. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Sucastou Navrhu zaviznej Casti je schéma zavédznych Casti, ktord pozostava z dvoch casti:

- vyznacenia regulovanych urbanistickych zon,

- vyznacenia navrhovanych rozvojovych zamerov a verejnoprospesnych stavieb.
Podrobné riesenie navrhu zavdznej Casti je vo vykrese C. 8 — Wpkres zavdznych Ccasti rieSenia
a verejnoprospesnych stavieb.

Zavazna Cast izemného planu obce Hubice obsahuje v zmysle vyhlasky ¢. 55/2001 o izemno-planovacich
podkladoch atzemno-planovacej dokumentacii navrh regulativov tGzemného rozvoja s presne
formulovanymi zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia vyjadrené vo forme
regulativ, obsahujucicich zavidzné pravidla, ktoré stanovujii opatrenia v zemi, urcuju podmienky vyuZzitia
uzemia a umiestilovania stavieb. Pri tvorbe tychto zasad sa vychadzalo najmé z limitov vyuZitia Uizemia,
s dorazom na ochranu a tvorbu zivotného prostredia.

Zakladna rozvojova koncepcia navrhu rieSenia 1izemného planu obce Hubice riesenia respektuje rozvojové
zamery regionalnej urovne, vyplyvajliice zo zaviznej asti UPN VUC Trnavského kraja a funkéno-
prevadzkovych a kompozicno-priestorovych poziadaviek na buduci rozvoj sidla.

Podl’a prevladajucich ¢innosti v izemi st rozvojové plochy roz¢lenené na funkené a priestorovo homogénne
urbanistické zony a rozvojové zamery.

Urbanistické zony (Z1-Z13) predstavuju stabilizované uzemie obce, v ktorom sa nepredpokladaju rozsiahle
funk¢né zmeny.

Rozvojové zamery (preluky, RZ 1/o, 2/r, 3/c, 4/0, 5/0, 6/0, 7/0, 8/0, 9/0, 10/0, 11/r, 12/v, 3/v, 14/v, 15/v,
16/v, 17/0, 18/0, 19/0) predstavuji nezastavané izemia, na ktorych sa navrhuje nova vystavba v ¢asovom
obdobi do roku 2030.

Urbanistické zény
71 — obytna zéna v hraniciach zastavaného tizemia obce Hubice, ktora je funkcne tvorena hlavne:

- nizkopodlaznou obytnou zastavbou rodinnych domov,

- malopodlaznou zastavbou bytovych domov,

- zakladnou obc¢ianskou vybavenostou.
Funkéne tvori obytné uzemie (pozri regulativy pre obytné tizemie).
72 — obytna zéna mimo hranic zastavaného uzemia obce Hubice, ktora je funkéne tvorend samostatne
stojacim rodinnym domom a stikromnymi zahradami.
Funkéne tvori obytné uzemie (pozri regulativy pre obytné tizemie).
73 — areily azariadenia podnikatel’skych aktivit, ob¢ianskej vybavenosti, sluZieb a autodopravy
v hraniciach zastavaného uzemia obce — plochy vhodné pre podnikatel'ské subjekty nezavadnych vyrobno-
obsluznych ¢innosti a pre nezavadné zariadenia vyrobnych prevadzok, ktoré su zamerané na obsluhu
obyvatel’stva:

- areal stredného odborného ucilista,

- Agro-Bio Hubice — administrativna cast’ a mechanizacné stredisko.
Funk¢né vyuzitie izemia izemny plan obce zachovava, arealy navrhuje na rekonstrukciu.
Nepripustné vyuzitie: Zakaz umiestiiovania vyroby, velkokapacitnych skladov a prevadzok, ktoré by svojimi
negativnymi vplyvmi obmedzili zakladné vyuzitie susednych ploch pre urcené ucely.
74 — Sportovo-rekreacna zona — plochy urcené pre Sportové a rekreacné aktivity réozneho druhu, (hlavne
Sportova vybavenost’), vratane ploch obsluznych objektov a zariadeni:

- areal futbalového ihriska,

- tenisové kurty.
Funkéne tvori rekreacné izemie (pozri regulativy pre rekreacné uzemie).
75 —arealy a zariadenia technickej vybavenosti — plochy vybavenia dopravnej a technickej infraStruktury,
ktoré sluzia na obsluhu a prevadzku prislusnych zariadeni s vybavenostou v ur¢enom rozsahu, vratane
stanoveného ochranného pasma - aredl Cistiacej stanice odpadovych vod, vodného zdroja, energetickych
a plynarenskych zariadeni, dopravnych zariadeni a pod.
Funkéne tvori vyrobné uzemie (pozri regulativy pre vyrobné tizemie).
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76 — plochy Specialnej vybavenosti — areal cintorina a domu smutku s nevyhnutnym technickym
zazemim, so Specifickou zelefiou. V arealy cintorina je nepripustné umiesthiovat’ objekty a povolovat
¢innosti, ktoré by svojim negativnym vplyvom obmedzovali zakladnu funkciu cintorina.

Funk¢né vyuzitie - plochy kompaktnej zelene.

777 — vyrobna zona, ktora zahffia plochy a zariadenia priemyselnej vyroby, stavebnictva, skladového
hospodarstva a tazby Strku.

Funk¢ne tvori vyrobné iizemie (pozri regulativy pre vyrobné uzemie).

7.8 — vyrobno - po'nohospodarska zona, ktora zahina arealy hospodarskych dvorov zamerané na rastlinni
a zivo¢isnu vyrobu.

Funk¢ne tvori vyrobné iizemie (pozri regulativy pre vyrobné uzemie).

79 — vojensky areal — zahria nefunk¢né vojenské objekty s prisluSnou vybavenostou.

Uzemny plan navrhuje zmenu funkcie na rekreacné tizemie (pozri regulativy pre rekreaéné izemie).

710 — lesny podny fond, lesoparpark — uzemie urcené pre vytvaranie ploch kompaktnej lesnej vegetacie
v dotyku so zastavanym izemim obce. Zakaz umiestfiovania objektov na uzemi lesného pddneho fondu.
Funk¢né vyuzitie - plochy kompaktnej zelene.

711 - plochy trvalo travnych porastov - Uzemie uréené pre vytvaranie ploch kompaktnej vegetacie
v dotyku so zastavanym izemim obce. Zakaz umiestiiovania objektov na iizemi trvalo travnych porastov.
Funk¢né vyuzitie - plochy kompaktnej zelene.

712 —pol'nohospodarska zona, ktora zahfiia intenzivne vyuzivani pol'nohospodarsku podu (orna podu).
Zakaz umiestiovania objektov na izemi pol'nohospodarskej pody.

Funkéné vyuzitie izemia uzemny plan obce zachovava.

713 — vodné plochy - strkoviska vyuzivané pre rybolov a rekreac¢né aktivity.

Funk¢ne tvoria rekreaéné uzemie (pozri regulativy pre rekreacné tizemie).

1.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funk¢éného vyuZivania izemia

Zasady a regulativy priestorového usporiadania
Z hladiska urbanistickej kompozicie a priestorového usporiadania treba pri realizdcii zamerov tzemného
planu dodrzat’ nasledovné zasady a regulativy:
- zachovat’
- siluetu sidla s architektonickou dominantou - kostolom,
- kompaktny charakter urbanistickej Struktury zastavby,
- charakter okolitej pol'nohospodarskej krajiny,
- dotvorit’
- hlavny taziskovy priestor a hlavni kompozi¢nu os sidla,
- charakter okolitej pol'nohospodarskej krajiny liniovymi prvkami zelene v zmysle navrhov
MUSES,
- respektovat’
- vyskovu hladinu vidieckej zastavby,
- stavebnu Ciaru, hmotovo-priestorové rieSenie zastavby a tvar Sikmych striech,
- intenzifikovat' zastavané uzemie obce - doplnit’ stavebné preluky objektmi, ktoré sa vyskovou
hladinou a architektonickym rieSenim prispdsobia okolitej vidieckej zastavbe.

1.2 Zasady a regulativy funkéného vyuZivania izemia

Z hladiska funkéného vyuzivania Uzemia treba pri realizacii zamerov Uzemného planu dodrziavat
nasledovné zasady a regulativy:

- pri koncepcii ¢lenenia zakladnych funkénych ploch sledovat’ rieSenie, ktoré umozni uspokojovanie
narokov a potrieb obyvatel'ov v celom ndvrhovom obdobi,

- Strukturu funkénych ploch a ich rozvoj podriadit’ vyssSie uvedenym podmienkam a vytvorit’ zakladné
funkéné zony s optimalnym funkéno-prevadzkovym prepojenim a optimalnymi podmienkami pre
zivotné prostredie v obci,

- prirozvoji zakladnych funkcii sa treba zamerat’ rozvoj:

- byvania hlavne v rodinnych domoch,
- zakladnej obCianskej vybavenosti,
- podnikatel'skych aktivit vyrobnych, nevyrobnych a skladovych,
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- S$portu a rekreacie,
- dopravnej a technickej infrastruktary.
Pre tieto funkcie sa navrhuje vyuzit’ disponibilny potencial izemia:
- v hraniciach zastavaného uzemia obce (preluky a nevyuzité plochy - nadmerné zahrady),
- mimo hranic zastavaného uzemia obce (plochy pol'nohospodarskej pody v dotyku so zastavanym
uzemim obce).

1.3 Podmienky na vyuZitie vymedzenych urbanistickych zén a rozvojovych zamerov

Rozsah rozvojovych zamerov poskytuje dostatocny tizemny priestor pre naplnenie potrieb obce v danej
casovej etape do roku 2030.

Clenenie funkénych ploch existujucich aj navrhovanych je uréené vo vykrese ¢. 2 Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia. Ide o plochy s jasnou koncepciou, reSpektujuce
limity tzemia, surenymi regulacnymi podmienkami vystavby a poskytujuce priestor pre investovanie
v navrhovanych ¢asovych etapach.

Funkéno-prevadzkové regulativy (zavédzné regulativy) st ¢lenené na regulativy pre:
obytné uzemie — plochy byvania v rodinnych domoch,
— plochy byvania v bytovych domoch,
plochy obcianskej vybavenosti — zariadenia zdkladnej obcianskej vybavenost,

rekreacné tizemie — plochy Sportu a rekreécie, vratane vodnych ploch,
vyrobné uzemie — plochy priemyselnej vyroby, stavebnictva a skladového
hospodarstva,

— plochy poI'nohospodarskej vyroby,
— plochy technickej infraStruktury,
plochy kompaktnej zelene, vratane ploch Specialnej zelene.

1.3.1 Charakteristika a podmienky vyuzitia vymedzenych ploch pre obytné uzemie — obytné plochy

Z hladiska potrieb zabezpecenia obytnych ploch podla zamerov uzemného planu je potrebné dodrziavat
nasledovné zasady:
Obytné uizemie - byvanie v rodinnych a bytovych domoch vratane zariadeni zakladnej obcianskej
vybavenosti v hraniciach zastavaného tzemia obce
71
navrh:
I. etapa do roku 2020: preluky plaz p18, RZ 1/o, 4/0, 5/0, 6/0, 7/0, 8/0, 9/0, 10/0,
II. etapa do roku 2030: 17/0, 18/0, 19/0.
Zakladna charakteristika
- plochy sluziace vyhradne pre byvanie v rodinnych domoch formou individualnej bytovej
vystavby — nizkopodlazna zéastavba rodinnych domov samostatne stojacich, radovych
a atriovych a pre obsluhu dennych potrieb byvajuceho obyvatelstva. Koeficient
zastavanej plochy dodrzat pri samostatne stojacich rodinnych domoch max. 0,40,
radovych a atriovych max. 0,60 s maximalnou podlaznostou nad terénom 1 nadzemné
podlazie + obytné podkrovie, respektive 2 nadzemné podlazia pri objektoch s rovnou
strechou,
- plochy sluziace pre byvanie formou nizkopodlaznej bytovej vystavby do 3 podlazi
s podkrovim,
- zakladnou obc¢ianskou vybavenostou, ktora zabezpecuje obsluhu obyvatel'stva.
Dominantné funkcné vyuzitie
- byvanie vrodinnych domoch s prisluchajucou nevyhnutnou vybavenostou (garaze,
drobné hospodarske objekty),
- byvanie vbytovych domoch s prisluchajucou nevyhnutnou vybavenostou (garaze,
detské ihriska, oddychové plochy).
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie zakladnd vybavenost zabezpeCujica denné potreby obyvatelov,
situovana v samostatnych objektoch, alebo integrované s funkciou byvania v objektoch rodinnych alebo
bytovych domoch:
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- obchodno-obsluzna vybavenost’,
- zakladna zdravotnicka vybavenost’ (lekarne, lekarske ambulancie, poradne, jasle a pod.),
- administrativna vybavenost’,
- zariadenia pre prechodné ubytovanie (penzidny, hotely, ubytovne),
- nezastavané zahrady,
- Sportové plochy a zariadenia (Sportové arealy, detské ihriska, telocviéne...),
- 8kolské zariadenia (MS, ZS...),
- plochy podnikatel'skych aktivit nevyrobnych (drobné remeselné prevadzky servisné,
opravarenské sluzby) bez negativnych a rusivych vplyvov na obytné uzemie,
- plochy verejnej zelene (v rozsahu estetickej, hygienickej a ekostabiliza¢nej funkcie),
- nevyhnutné dopravné vybavenie tizemia - prijazdové a pristupové komunikacie, peSie
a cyklistické trasy a plochy statickej dopravy,
- nevyhnutné verejné technické vybavenie tizemia.
Nepripustné funkéné vyuzitie
- vSetky druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych ploch pre ti¢ely byvania:
- priemyselna a pol'nohospodarska vyroba s negativnymi a ru$ivymi vplyvmi na
obytné prostredie,
- plochy skladov a plochy technickych zariadeni, ktoré nestvisia bezprostredne
s obsluhou tizemia,
- zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,
- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
- erpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov,
- hluéné zdbavné zariadenia,
- skladky odpadov.
Obytné tizemie - plochy zahrad mimo hranice zastavaného izemia obce
72
Zakladna charakteristika
- plochy sluziace pre byvanie v samostatne stojacich rodinnych domoch s podielom ploch
sukromnej zelene minimalne 60 % - izemie v dotyku s CHA Park Hubice.
Dominantné funkéné vyuzitie
- plochy byvania v samostatne stojacich rodinnych domoch,
- plochy stikromnej zelene min 60%.
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
- plochy sluZiace pre prizemné hospodarske stavby bez podpivnicenia.
Nepripustné funkéné vyuzitie
- vSetky druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych ploch — CHA Park Hubice:
- priemyselna a pol'nohospodarska vyroba s negativnymi a ru§ivymi vplyvmi na obytné
prostredie,
- plochy skladov a plochy technickych zariadeni, ktoré nesuvisia bezprostredne
s obsluhou tizemia,
- zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,
- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
- ¢erpacie stanice pohonnych latok vsetkych druhov,
- hluéné zadbavné zariadenia,
- skladky odpadov.

1.3.2 Charakteristika a podmienky vyuzitia ploch pre ob¢iansku vybavenost’

71
- navrh: RZ 4/o.
Zakladna charakteristika
- plochy uréené na vytvaranie podnikatel'skych prevadzok —zariadeni zakladnej a vyssej
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obchodnej vybavenosti a sluZieb, ktoré su zamerané na obsluhu obyvatel'stva.

Dominantné funkéné vyuZitie

maloobchodna siet’,

verejné stravovanie,

nevyrobné sluzby pre potreby obyvatelom obce, bez negativnych vplyvov na zivotné
prostredie.

Pripustné doplnkové funkéné vyuzZitie:

administrativne zariadenia,

zariadenia pre prechodné ubytovanie,

kulturne, socialne, $kolské zdravotnicke zariadenia,
prislu$na dopravna a technicka obsluha tizemia,

plochy verejnej zelene,

pesie plochy a namestia,

nevyhnutna verejna dopravna a technicka obsluha tizemia.

Nepripustné funkéné vyuzitie

priemyselna a pol'nohospodarska vyroba s negativnymi a ruSivymi vplyvmi na obytné
prostredie,

vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych ploch pre uréené ucely.

1.3.3 Charakteristika a podmienky vyuzitia vymedzenych ploch pre rekreacné izemie

Sport a rekreacie

- 74,79,710,713

- navrh:

RZ 2/r.

Zakladna charakteristika

predstavuje tzemie pre rozvoj rekreacie a Sportovych ploch rdézneho druhu, vratane
ploch obsluznych objektov a zariadeni.

Dominantné funkéné vyuZitie

zariadenia Sportu tvorené Sportoviskami, ihriskami a d’al§imi zariadeniami Sportu,
rekreacie, zotavenia a oddychu s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou (napr.
futbalové ihrisko, tenisové kurty..),

plochy verejnej a vyhradenej zelene (parky, lesoparky, vyhradend arealova zelen,
zahradkarske a chatové osady...),

vodné plochy — Strkoviska.

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie

obchodna vybavenost’ (maloobchodné zariadenia),

vybavenost’ verejného stravovania a prechodného ubytovania (reStauracie, jedalne,
stanky rychleho obcerstvenia, ubytovne, penziony, chatové osady, turistické ubytovne,
stanové tabory a pod.),

ostatna vybavenost’ (pozi¢ovne Sportovych potrieb, informac¢né centra...),

plochy a zariadenia pre agroturistiku,

dopravna obsluha tzemia (prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie
a priestranstva, zjazdné chodniky, cyklistické trasy, plochy statickej dopravy),

ostatnd verejna zelen,

nevyhnutna technicka obsluha tizemia.

Nepripustné funkéné vyuzitie

zakaz umiestiiovania objektov inej ako rekrea¢nej funkcie a vykonavanie ¢innosti, ktoré
by svojim negativnym vplyvom obmedzovali rekreacnu funkciu,

priemyselna a pol'nohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi na rekreacné
prostredie,

plochy technickych zariadeni vysSicho vyznamu,

zariadenia so zvySenymi narokmi na skladovanie, dopravu a parkovanie,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

skladky odpadov,
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- zberny dvor,
- Cerpacie stanice pohonnych latok vSetkych druhov.

1.3.4 Charakteristika a podmienky vyuzitia vymedzenych ploch pre vyrobné tizemie

Priemyselna vyroba, vvrobné sluzby. distribucia, sklady a autodoprava
77
—  navrh: RZ 12/v, 13/v, 14/v, 15/v, 16/v.
Zakladna charakteristika
- predstavuje plochy pre rozvoj podnikatel'skych vyrobnych ¢innosti a vyrobnych
prevadzok, vyrobnych sluzieb, stavebnej vyroby, tazobnych prevadzok a skladového
hospodarstva. Na tzemi musi byt zabezpecena ckologickda nezavadnost o ochranna
izola¢na zelen.
Dominantné funkéné vyuzitie
- arealy a zariadenia vyroby, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb,
- drobné prevadzky vyrobného charakteru,
- prevadzky autodopravy,
- skladovacie arealy, distribu¢né skladovacie prevadzky,
- arealy zariadeni stavebnej vyroby a stavebnych hmot,
- taZobné arealy.
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie
- prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatel'skych aktivit (opravarenské a servisné
prevadzky),
- zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti pre obsluhu pracovnikov vyroby
(maloobchod, verejné stravovanie, sluzby),
- zakladna administrativna vybavenost’ stivisiaca s vyrobou,
- maloobchodné skladovacie prevadzky a arealy,
- prevadzky komunalneho a miestneho hospodarstva,
- zdravotnicke zariadenia pre zamestnancov,
- plochy ochrannej a izola¢nej zelene a plochy vnutro-arealovej zelene,
- dopravna obsluha tzemia (prijazdové komunikacie, arealové komunikacie, plochy
statickej dopravy, pesSie komunikacie a pod.),
- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,
- technicka obsluha tizemia,
- CSPH vsetkych druhov.
Nepripustné funkéné vyuzitie
- byvanie vSetkych druhov,
- zariadenia $portu a rekreacie,
- Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi obmedzovali funkéné vyuzitie
susednych ploch.
PoPnohospodarska vyroba
78,73
Zakladna charakteristika
- predstavuje tizemia pre rozvoj polnohospodarskej vyroby, ktoré su ur¢ené pre situovanie
stavieb a zariadeni s potencialnymi rusivymi G¢inkami na Zivotné a obytné prostredie
obce. Na uzemi arealov polnohospodarskej vyroby musi byt zabezpeCena izola¢na
zelen.
Dominantné funkéné vyuzitie
- polnohospodarske vyrobno-produkéné zariadenia arealového charakteru (stavby pre
chov zvierat a zariadenia na spracovanie pol'nohospodarskych produktov),
- skladovanie a distribtcia pol'nohospodarskych produktov,
- plochy sklenikového hospodarstva.
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie
- opravarenské sluzby pol'nohospodarskych mechanizmov,
- zariadenia socidlnej vybavenosti pre zamestnancov,
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zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti pre obsluhu pracovnikov vyroby
(maloobchod, verejné stravovanie, sluzby a pod.),

zakladna administrativna vybavenost’ stivisiaca s vyrobou,

zariadenia vedy a vyskumu stvisiace s vyrobou (vyskumné a vyvojové pracoviska),
plochy ochrannej a izola¢nej zelene a plochy vnutro-arealovej zelene,

dopravna obsluha tzemia (prijazdové komunikacie, arealové komunikacie, plochy
statickej dopravy - odstavné statia a garaze pol'nohospodarskych mechanizmov, pesie
komunikécie a pod.),

technicka obsluha izemia.

Nepripustné funkéné vyuzitie

byvanie vSetkych druhov,

zariadenia zakladnej ob¢ianskej vybavenosti,

zariadenia Sportu a rekreacie,

¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi obmedzovali funkéné vyuzitie
susednych ploch.

Plochy a zariadenia technickej infrastruktary a skladky odpadov

75

Zakladna charakteristika

predstavuje izemia pre rozvoj zariadeni technickej inftastruktary, zberného dvora a
skladky odpadov s potencidlnymi rusivymi G¢inkami na zivotné a obytné prostredie
obce.

Dominantné funkéné vyuZitie

liniové trasy a zariadenia technickej infrastruktury,
Cistiaca stanica odpadovych vod,

vodny zdroj,

skladka odpadov,

zberny dvor.

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie

plochy ochrannej a izola¢nej zelene a plochy vnutro-arealovej zelene,
dopravna obsluha izemia (prijazdové komunikacie, arealové komunikacie,
technicka obsluha tizemia.

Nepripustné funkéné vyuzitie

byvanie vSetkych druhov,

zariadenia zakladnej ob¢ianskej vybavenosti,

zariadenia Sportu a rekreacie,

¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi obmedzovali funkéné vyuzitie
susednych ploch.

1.3.5 Charakteristika a podmienky vyuzitia vymedzenych ploch zelene

Plochy kompaktnej zelene

710,711

Zakladna charakteristika

predstavuje Uzemia pre vytvaranie ploch kompaktnej krajinnej zelene a nelesnej
drevinovej vegetacie.

Dominantné funkéné vyuZitie

plochy vysokej a nizkej krajinnej zelene, nelesnej drevinovej vegetacie a trvalo travnych
porastov v dotyku so zastavanym tizemim obce.

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie

Sportové plochy v zeleni bez trvalych stavieb,

oddychovo-relaxa¢né trasy pre peSich a cyklistov,

dopravna obsluha izemia v nevyhnutnom rozsahu, zabezpecujica tdrzbu priestoru,
nevyhnutné zariadenia technického vybavenia izemia.
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Nepripustné funkéné vyuzitie
- byvanie vSetkych druhov,
- zariadenia ob¢ianskej vybavenosti,
- zariadenia vyroby a skladov,
- Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi obmedzovali funkéné vyuZitie Gizemia.

Plochy izola¢nej zelene
Zakladna charakteristika

Uzemia uréené pre nizku a vysoku izolaént zelefi s funkciou ochrannou, estetickou a hygienickou.
Dominantné funkéné vyuzitie
- plochy izolaénej zelene v dotyku s obytnym tzemim, vyrobnymi arealmi, dopravnej
a technickej infrastruktury.
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie
- nevyhnutné zariadenia technickej a dopravnej infrastruktary.
Nepripustné funkéné vyuzitie
- byvanie vSetkych druhov,
- zariadenia ob¢ianskej vybavenosti,
- zariadenia vyroby a skladov,
- Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi obmedzovali funkéné plochy izolacnej
a ochrannej zelene.

Plochy $pecialnej zelene - cintorin
Zakladna charakteristika

Uzemia uréené pre vytvéaranie ploch cintorinov so $pecifickou nizku a vysoka zelefiou.
Dominantné funkéné vyuzitie
- areal cintorina s domom smutku, nevyhnutnym technickym zazemim, oddychovymi
priestormi, peSimi trasami a pristupovymi komunikaciami v nevyhnutnom rozsahu pre
zabezpecCenie obsluhy uzemia.
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie
- doplnkové zariadenia ob¢ianskej vybavenosti (predaj kvetov) a sluzieb (kamenarstvo),
- skladové priestory sliziace pre mechanizmy, ktoré zabezpecuju udrzbu priestorov,
- nevyhnutné parkovanie navstevnikov v pril'ahlom kontaktnom tizemi.
Nepripustné funkéné vyuzitie
- objekty a ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi obmedzovali funkéné vyuzitie
cintorina.

1.3.6 Charakteristika intenzity (miery) a spésobu vyuzitia izemia

Obytné izemie
Regulativy podmienok vystavby pre byvanie v rodinnych domoch
- nova vystavba izolovanych rodinnych domov v prelukach (ozna¢enie vo vykresovej Casti ¢ervenym rastrom)
- stavebna Ciara:
- povodna zastavba - dodrzat’ existujucu stavebnu a uli¢nu ¢iaru,
- nova vystavba — 6 m od prednej (uli¢nej) hrany pozemku,
- parcelacia pozemkov:
- povodna zastavba - zachovat’ existujucu parcelaciu pozemkov,
- nova vystavba izolovanych alebo radovych rodinnych domov v zahradach a na voInych plochach:
- uli¢ny typ zastavby samostatne stojacich, pripadne radovych rodinnych domov,
- hustota zastavby 30 ob./ha az 75 ob/ha,
- minimalna vymera stavebného pozemku:
- pre izolované rodinné domy 500 m* (optimalna doporu¢ena vymera 800 m” az
1200 m?),
- pre razdové rodinné domy 400 m* (optiméalna doporu¢ena vymera 600 m”> az
900 m"),
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- minimalna vzdialenost’ medzi samostatne stojacimi objektmi RD 7 metrov (v stiesnenych
podmienkach min. 4 m),
- vy$Skova hladina zastavby:
- povodna zastavba - prisposobit’ sa okolitej zastavbe vySkovou hladinou a architektonickym
vzhl'adom objektov, dodrziavat Vyhlasku 532/2002 Z. z. o stavebno-technickych
poziadavkach na vystavbu.
- nova vystavba:
- maximalny pocet nadzemnych podlazi rodinného domu: 1NP + obytné podkrovie,
respektive 2 NP pri objektoch s rovnou strechou,
- koeficient zastavanosti max. 0,40, v pripade radovej a skupinovej zastavby RD zastavby max. 0,6
(pomer medzi zastavanou plochou a plochou pozemku),
- minimalny koeficient zelene 0,4.
- garazovanie vozidiel na pozemkoch rodinnych domov,
- koridory sieti verejného technického vybavenia vedené v ulicnom priestore alebo v pase verejnej
zelene,
- maximalna vyska oplotenia od ulice 150 cm.
- dodrzat’ odstupy od rodinnych domov v zmysle zakona 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Regulativy podmienok vystavby pre byvanie v bytovych domoch
- nova vystavba bytovych domov:

- maximalny poc¢et nadzemnych podlazi — 3NP+podkrovie,

- moznost’ vyuzitia parteru pre zariadenia ob¢ianskej vybavenosti,

- rekonstrukcia (nadstavba, pristavba, dostavba) starého (pévodného) domového fondu

- zachovat’ existujicu parcelaciu pozemkov,

- dodrzat’ existujucu stavebn a uli¢nu ¢iaru,

- meritko novej vystavby prisposobit’ meritku okolitej zastavby (vySkova hladina zastavby),
architektonickému vzhl'adu objektov (tvaru a sklonu striech), koeficientu zastavanosti a
stavebného objemu,

- koridory sieti verejného technického vybavenia vedené v ulicnom priestore alebo v pase

verejnej zelene.

Uzemny _plin_z hPadiska _urbanistickej koncepcie navrhuje uplatiiovat’ nasledovné funkéno-
prevadzkové zasady:
zachovat’
- siluetu obce s architektonickou dominantou - kostolom,
- kompaktny charakter urbanistickej Struktury,
- charakter okolitej pol'nohospodarskej krajiny, dotvorit’ ju liniovymi prvkami zelene
v zmysle navrhov MUSES,
reSpektovat’
- existujicu pédorysna osnovu obce,
- existujicu zastavbu a vy$kovl hladinu vidieckej zastavby,
dotvorit’ vstupni branu do obce v smere od obce Kvetoslavov,
intenzifikovat’ zastavané uzemie obce.

Riesit’ rozvoj:

obytného tizemia

vystavby rodinnych domov, vratené zakladnej obcianskej vybavenosti

- nova vystavba v hraniciach zastavaného tizemia obce
preluky cca 12 RD
intenzifikacia nadmernych zahrad (po suhlase vlastnikov pozemkov)
1/0, 5/0, 6/0, 7/0, 8/0,

- nova vystavba mimo hranic zastavaného tizemia obce, v kontakte s existujucou zastavbou, na

plochach pol'nohospodarskej pody

preluky cca 6 RD
9/0, 10/0, 17/0, 18/0, 19/0;
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vystavby bytovych domov, vratené zakladnej obéianskej vybavenosti
- nova vystavba mimo hranic zastavaného tizemia obce, v kontakte s existujucou zastavbou, na
plochach pol'nohospodarskej pody
4/0 (1 x 8- bytovy dom);
vystavby zariadeni obcianskej vybavenosti
- nova vystavba mimo hranic zastavaného tizemia obce, v kontakte s existujucou zastavbou, na
plochach pol'nohospodarskej pody
4/0 — obchodna vybavenost’ integrovana s byvanim v navrhovanom bytovom dome,
3/c — $pecialna vybavenost - roz§irenie cintorina;
vyrobného tizemia, vratane zariadeni technickej infrastruktary
- intenzifikacia existujucich areadlov pol'nohospodarskej vyroby,
- nova vystavba mimo hranic zastavaného uzemia obce
12/v, 13/v, 14/v, 15/v, 16/v;
rekreac¢ného tizemia
- transformacia vojenského arealu na Sportové vyuZitie,
- nova vystavba mimo hranic zastavaného uzemia obce - RZ2/r,
- verejna zelen v kontakte s narodnou kultirnou pamiatkou Park pri kastieli Hubice — RZ 11/r.
UPN obce Hubice prisudzuje rozvojovym ziamerom nasledovné funkéné vyuZitie:
plochy byvania s objektmi rodinnych domov - navrh:

I. etapa (do roku 2020): preluky (pl az p18),
1/0, 5/0, 6/0, 7/0, 8/0, 9/0, 10/0,
Celkom: 196 rodinnych domov,
II. etapa (do roku 2030): 17/0, 18/0, 19/0,
Celkom: 104 rodinnych domov;
plochy byvania s objektmi bytovych domov - navrh:
L. etapa (do roku 2020): 4/o,
Celkom: 1 bytovy dom s 8 - bytovymi jednotkami;
plochy obc¢ianskeho vybavenia - navrh:
I. etapa (do roku 2020): 4/0 — obchodna vybavenost’ integrovana s byvanim

v navrhovanom bytovom dome,
3/c — §pecialna vybavenost’ (rozsirenie existujiceho
cintorina);
plochy rekreacie a Sportu s objektmi - navrh:
I. etapa (do roku 2020): 2/r (Sportové plochy a zariadenia),
11/r (plochy verejnej zelene v dotyku s narodnou kultirnou
pamiatkou Park pri kastieli Hubice),

plochy vyroby - stav: intenzifikacia existujicich vyrobnych zariadeni,
- navrh:
I. etapa (do roku 2020): 12/v, 13/v, 14/v, 15/v, 16/v,
plochy technickej infrastruktiry s objektmi:
—navrh:
I. etapa (do roku 2020): stavby technickej infraStruktiry — liniové a plosné,

13/v — zberny dvor,
plochy a zariadenia dopravnej infrastruktary — navrh (1. a II. etapa):

miestne komunikacie,

pesie a cyklistické trasy,

parkoviska,
plochy verejnej zelene:
—navrh:
I. etapa (do roku 2020): revitalizacia ploch v zastavanom uzemi obce.
II. etapa (do roku 2030): RZ 11/r.
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PloSné vymery rozvojovych zén

Rozvo-
jové Vymera v 5
zamery ha RD+OV | BD+OV | SP+VZ PA CI Pocet objektov
Preluky 1,6677 1,6677
plazpl8 18 RD
1/0 1,5070 1,5070 18 RD
2/r 0,8300 0,8300 -
3/c 0,0674 0,0674 -
4/0 0,1910 0,1910 1 BD
5/0 0,4820 0,4820 5RD
6/0 2,1840 2,1840 18RD
7/0 0,8200 0,8200 16 RD
8/0 0,3730 0,3730 5RD
9/0 7,5174 7,5174 73 RD
10/0 5,1640 5,1640 53 RD
11/r 1,9590 1,9590 verejna zelen
12/v 2,9090 2,9090 1-2
13/v 0,4360 0,4360 1-2
14/v 1,9910 1,9910 1-2
15/v 0,8780 0,8780 1-2
16/v 4,5830 4,5830 34
17/0 7,5810 7,5810 56 RD
18/0 2,2880 2,2880 24 RD
19/0 9,3530 9,3530 24 RD
Spolu 52,7815 38,9371 0,1910 2,7890 10,7970 | 0,0674 300 RD+1BD+7 az12

Vysvetlivky:

RD - plochy rodinnych domov, BD — plochy bytovych domov, SP — plochy $portu a rekreacie, PA — plochy
podnikatel'skych aktivit vyrobnych, skladovych, plocha zberného dvora, CI — plocha cintorina, VZ — plochy
vererejnej zelene

Na obnovu a prestavbu UPN navrhuje:
- zachovat, pripadne rekonstruovat’ so zachovanim povodného vyrazu, niektoré objekty z typickej
ulicovej zastavby, k odstraneniu pristapit’ len v pripade zavazného statického narusenia konstrukcie,
- podporovat rekonstrukciu a rozSirovanie existujiceho domového fondu dostavbami a nadstavbami,
- dobudovat’ chybajuce zariadenia a trasy dopravnej a technickej infrastruktiry,
- intenzifikovat’ izemie existujicich vyrobnych arealov,
- prestavat’ nefunkény vojensky areal v zapadnej Casti katastralneho tizemia, s ndvrhom jeho vyuzitia
pre Sport a rekredciu,
- rekonstruovat’ objekty: maly a velky kastiel’, kruhové stajne, stari Skolu a niekolko chatrajicich
objektov v zastavanom uzemi obce,
- dobudovat miestne komunikacie.
Névrh na asanaciu
Uzemny plan neuvazuje s celoplo§nymi asanaciami existujticich objektov.
Navrh na revitalizaciu
- plochy verejnej zelene v zastavanom uzemi obce.
Navrh na intenzifikaciu:
- plochy arealov hospodarskych dvorov.
Nezastavitel'né plochy
Ako nezastaviteI'né plochy st vymedzené plochy v ramci ochrannych pasiem a chranenych tizemi v zmysle
prislusnych zakonov a vyhlasok.
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1.4

Zasady a regulativy pre obc¢iansku vybavenost’

Zasady pre umiestnovanie zariadeni zakladnej ob¢ianskej vybavenosti:

1.5

vyuzit’ nefunkcny objekt starej Zakladnej Skoly pre reStauraciu a prechodné ubytovanie,
rekonstruovat’ objekty Stredného odborného ucilista,
zriadit’ v obci:
- dom socialnych sluzieb v administrativnej budove Agro-bio Hubice, a.s. (sipisné ¢. obj. 8),
- zdravotného strediska a jasle,
- bankomat,
- klub pre mladez a dospelych,
- centrum sluzieb pre starych I'udi (pranie, upratovanie, varenie, opatrovanie...),
doplnit’ druhova skalu obchodno-obsluznej komercnej vybavenosti na hlavnej kompozicnej osi
a v tazisku sidla — cukraren, predajiiu vlastnych produktov Agrobio Hubice...,
dobudovat chybajuce sluzby — Cistiareni, oprava obuvi...,
zéakladnu obchodntl vybavenost’ doplnit’ do RZ 4/0, 9/0,
navrhntt’ rezervnt plochu pre vyhl'adové rozsirenie cintorina juhozapadnym smerom (RZ 3/c).

Zasady a regulativy pre telovychovu, Sport a rekreaciu

Zasady pre umiestnovanie zariadeni Sportu a rekreacie:

1.6

- revitalizovat’ tzemie byvalej skladky odpadov, juzne od COV a vybudovat’ na pozemku &. 118/1
Sportové plochy a zariadenia — tenisové kurty, basketbalové ihrisko, parkovisko, verejni —
izolaént zelet v ochrannom pasme COV (RZ 2/r),

- revitalizovat’ tizemie chraneného parku,

- vybudovat’ plochy verejnej zelene v dotyku s narodnou kultirnou pamiatkou Park pri kastieli
Hubice (RZ 11/r),

- vyuzit objekty kastiel'ov pre kultarne a ubytovacie funkcie,

- vytvorit izemné podmienky pre rozvoj kazdodennej rekreacie:

- doplnit’ existujtci Sportovy areal o nové funkcie,
- vybudovat detské ihrisko pri existujucich bytovych domoch,

- vyuzit vojensky areal pre rekrea¢no-Sportova funkciu,

- vyuzit pre rekreaciu vodné plochy v katastralnom tizemi obce.

Zasady a regulativy pre priemyselnu a poI’nohospodarsku vyrobu

Zasady pre umiestnovanie priemyselnej a poP’nohospodarskej vyroby:

intenzifikovat’ predimenzované pol'nohospodarske areély,

vysadit’ izolacnu zelen okolo aredlu Agro-bio Hubice s chovom zivoci$nej vyroby,

dodrziavat podmienky drobnochovu v obytnom prostredi (v zmysle zakona ¢. 39/2007 Z.z.
o veterinarnej starostlivosti).

rezervnu plochu pre podnikatel'ski zonu v izemi juho -vychodne od Cistiacej stanice odpadovych
vod — RZ 12/v, 13/v, 14/v, 15/v, 16/v) — podnikatel'ské aktivity nevyrobného charkteru a skladové
hospodarstvo riesit’ v sulade s 131 ods. 4 zakona ¢. 364/2004 Z.z.,

umiestiiovat mimo obytné Uzemie vyrobné prevadzky so zvySenymi narokmi na prepravu a
skladovanie tovarov, statickil dopravu a znecist'ovanie Zivotného prostredia,

drobné nezavadné prevadzky miestneho charakteru, bez negativneho vplyvu na Zivotné prostredie je
pripustné situovat’ v zastavanom Uzemi obce.

1.7 Zasady a regulativy pre zelei

Uzemny plan z hl'adiska zelene navrhuje

revitalizovat’ izemie CHA park Hubice,

vytvorit’ plochy verejnej zelene v dotyku s narodnou kultirnou pamiatkou Park pri kastieli Hubice —
RZ 11/,

zachovat’ existujuce aleje stromov v obci,

druhovo zjednotit’ vysadzané dreviny vo verejnych priestoroch,

doplnit’ izola¢nu zelen okolo aredlov, v ktorych je sustredena pol'nohospodarska vyroba, s funkciou
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1.8

hygienickou, estetickou a ochrannou,

doplnit’ plochy verejnej zelene pri vstupe do obce,

navrhovana dopliujica vysadba drevin v katastralnom tzemi musi vychadzat' zo stanoviStne
povodnych druhov drevin.

Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia tizemia

1.8.1 Verejné dopravné vybavenie izemia

Uzemny plan z hl'adiska dopravy navrhuje

reSpektovat prietah cesty 1I/503 Senec-Samorin vo vyhladovej kategérii C 9,5/70 mimo
zastavaného uzemia, v zastavanom Uzemi v kategorii MZ 12(11,5)/50, resp. MZ 8,5/50, vo funk¢nej
triede B2, v zmysle STN 73 61 10,
reSpektovat’ cestu 1I/572 Bratislava-Dunajska Streda regionalneho vyznamu, vo funk¢nej triede B2
mimo zastavaného uzemia C9,5/70,
reSpektovat’ existujucu trasu a vyhl'adové Sirkové usporiadanie cesty 11I/5033 Hubice — Ol'dza mimo
zastavan¢ho tUzemia obce v kategorii c¢ 7,5/70 av zastavanom Uzemi obce Vv kategorii MZ
8,5(8,0)/50, resp. MOK 7,5/40 (funk¢na trieda B3) v zmysle STN 73 61 10,
rieSit’ miestne obsluzné a ucelové komunikacie v sulade s STN 73 6110, STN 73 6102 a STN 73
6425,
rekonstruovat’ uéelovii komunikaciu vedenti k COV na obsluzni komunikéaciu funkénej triedy C3
a prediZit’ ju cez navrhovanii okruznii krizovatku severnym smerom prepojenim na cestu I11/0533
Hubice-Ol'dza,
rekonstruovat’ existujice miestne komunikacie — upravit' Sirkové parametre (rozsirit’), povrch,
dobudovat’ chodniky, odvodnenie:
- uéelovi komunikéciu vedenti k COV na obsluzna komunikaciu funkénej triedy C3, predizit’ ju
cez navrhovanu okruznu krizovatku severnym smerom, s prepojenim na cestu 111/5033 Hubice-
Ol'dza,
- polnu cestu, ktora je vedena pozdiz $portovej strelnici, na obsluzni komunikaciu funkénej
triedy C3,
- pol'nu cestu, ktora je vedend k vojenskému aredlu na obsluzni komunikéciu funkénej triedy
C3,
navrhnit’ novu zastavku SAD v severovychodnej Casti obce na ceste 11/503 v zmysle STN 73 6425,
rieSit navrhované cyklistické a peSie tahy v zmysle STN 73 6110 (navrhovana regionalna cyklotrasa
pozdiz cesty 11/503),
dobudovat’ chodniky pre pesich pozdiz cesty 11/503,
vybudovat plochy pre staticka dopravu:
- pri vstupe na cintorin (P/6),
- pri tenisovych kurtoch (P/8),
- pri vstupe do strelnice (P/4),
- pri vstupe do CHA Park Hubice z juznej strany (P/3), zo zépadnej strany (P/4),
reSpektovat’ ochranné pasma:
- komunikacii v zmysle cestného zékona ¢. 135/1961 Zb.:
- cesty 1I/503 mimo zastavaného izemia obce 25 m od osi vozovky na obe strany cesty,
- cesty 1II/5033 mimo zastavan¢ho tizemia obce 20 m od osi vozovky na obe strany cesty,
- Letiska M. R. Stefanika — vy$kové obmedzenia pre zastavbu.

1.8.2 Verejné technické vybavenie — vodné hospodarstvo

Navrh zasobovania pitnou vodou

rieSit’ zasobovanie obce pitnou vodou z vodovodnej siete obce Zlaté Klasy (v zmysle projektovej
dokumentacie Hubice — vodovod, Ing. Peter Pomothy — PIPS, Bratislava 2001),

reSpektovat’ trasy existujucich vodovodnych potrubi, vratane ich ochrannych pasiem v zmysle
zakona 442/2002 Z.z. v zneni zakona 230/2005 Z.z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach,
situovat’ navrhované vodovodné potrubia vo verejnych pozemkoch,
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osadit’ poziarne hydranty na navrhovanej vodovodnej sieti - vo vzdialenosti 160—400 m (v zmysle §8
vyhlasky MV SR ¢. 699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poZiarov).

Uzemny plan z hl'adiska kanalizacie navrhuje

re$pektovat’ trasy existujucej kanalizagnej siete a objekty COV, vratane ochrannych pasiem — 3m od
vonkaj$icho pédorysného okraja, horizontalne na obe strany,

dobudovat II. etapu kanalizacie v obci — navrhovany Gizemny rozvoj obce je zavdzne podmieneny
dobudovanim II. etapy kanalizacie,

rezervovat’ plochu pre rozsirenie COV - v arealy COV,

riesit’ rozSirenie kanaliza¢nej sicte do navrhovanych rozvojovych zamerov,

ukladat’ vedenie navrhovanej verejnej kanalizacie v ramci verejného priestoru.

1.8.3 Verejné technické vybavenie — energetika

Uzemny plan z hl'adiska zésobovania elektrickou energiou navrhuje

dodrzat’ ochranné pasma existujicich VN vzdusnych vedeni v zmysle zakona 656/2004 Z.z.,
reSpektovat’ trasy 22 kV vzdusnych vedeni, v pripade potreby rieSit' v zastavanom Uzemi a na
rozvojovych plochach navrh ich prekladky,

navrhntt’ nové trafostanice (TSA az C) v centrach odberu,

navrhntt’ a realizovat’ elektrické rozvody vo verejne pristupnych priestoroch v max. miere kablami
zemou (v stlade s Vyhlaskou MZP SR &. 532 z 19.09.2002).

1.8.4 Navrh zasobovania plynom

Uzemny plan z hl'adiska zésobovania plynom navrhuje

dodrzat’ ochranné a bezpecnostné pasma zariadeni a tras VTL a STL plynovodu (v zmysle zakona
¢.656/2004 zb.),

dodrzat’ pri projektovani arealizacii v naslednych stupnioch PD ustanovenia STN 38 6410/Z1
(Plynovody a pripojky s vysokym tlakom) a STN 33 4050 (Predpisy pre podzemné oznamovacie
vedenia),

napojit’ navrhované rozvojové zamery na rozvod STL plynovodu,

roz§irit STL plynovody do navrhovanych rozvojovych zamerov,

vo vysS§ich stupnioch PD previest’ hydraulicky prepocet novych MS v navdznosti na jestvujuce MS
v obci, v zavislosti od odberu ZP — vyhl'adovo uvazovat’ s potrebou zvySenia kapacity existujucich
plynarenskych rozvodnych a regula¢nych zariadeni.

Uzemny plan z hl'adiska zésobovania teplom navrhuje

splynofikovat’ alebo prebudovat’ na elektrick(i energiu kotolne, ktoré st dosial’ na pevné a tuhé
paliva,
vyuzivat’ alternativne zdroje energie (napr. solarne vykurovanie).

1.8.5 Verejné technické vybavenie — telekomunikéacie

Uzemny plan z hl'adiska telekomunikécii navrhuje

zachovat’ existujuce nadzemné a podzemné telekomunikaéné zariadenia v sprave ST, a.s.,
reSpektovat’ ochranné pasma telekomunikaénych vedeni (1,5 m od osi na kazdu stranu, pokial
spravca sieti neurci inak),

vyziadat’ si Udaje o existencii podzemnych a nadzemnych sieti pri vSetkych stavbach a terénnych
upravach v podrobnejsich stupnoch projektovej dokumentacie (§69 ods. 6 zakona ¢. 610/2003 Z.z.
o elektronickych komunikaciach),

vyty¢it’ existujlice vedenia podzemnych telekomunikac¢nych sieti pred za¢atim zemnych prac,

zriadit’ telefonnu budku na kartu.
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1.8.6 Odpady

Uzemny plén z hPadiska odpadov navrhuje
- prinakladani s odpadmi re$pektovat’ §18, 19 a 39 zakona ¢. 223/2001 Z.z. o odpadoch
- reSpektovat’ POH obce a POH okresu, platné pravne predpisy a nariadenia na tseku odpadového

hospodarstva,
- priebezne likvidovatenvironmentalne zat'aze a nelegalne — divoké skladky odpadov,
- obmedzovat vznik odpadov vkomunalnej sfére — separovany zber v sulade s VZN obce

a stvisiacimi predpismi na tseku OH,
- zhodnocovat biologicky rozlozitelné odpady kompostovanim,
- upravovat stavebny odpad drvenim, s moznost'ou jeho d’alSieho vyuzitia na stavebné prace,
- zriadit’ v obci zberny dvor,
- rekultivovat’ skladku odpadu pri vstupe do obce od sidla Kvetoslavov.

1.9 Zasady a regulativy zachovania Kkulturnohistorickych hodnodt, ochrany a vyuZzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability
vratane ploch zelene

Ochrana kulturnych pamiatok
V katastralnom Gzemi obce Hubice je nevyhnutné chranit’ nehnutel'né narodné kultire pamiatky evidované
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR (d’alej len UZPF):
- Rimskokatolicky kostol Navitivenia Panny Marie, evidovany v UZPF pod &islom 91/0,
- Kastiel’ s arealom pozostavajuci z pamiatkovych objektov:
Velky kastiel’ evidovany v UZPF pod &islom 89/1,
Maly kastiel’ evidovany v UZPF pod &islom 89/2,
- Park pri kastieli v Hubiciach (parcelné Cisla 11/2, 73/3, 73/8, 78/1) evidovany v UZPF pod cislom
89/3.
Na tzemi obce Hubice sa pozaduje zachovat’ a chranit’ architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie st
zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu, ale maju nesporné historické a kultirne hodnoty:
- pilierova kaplnka pred rimskokatolickym kostolom,
- ustredny kriz cintorina,
- dobové nahrobné kamene a zachované liatinové krize,
- pomnik padlych v 1. a IL. svetovej vojne v areali cintorina,
- pricestny kriZ - nachadza sa za obcou smerom na Zlaté Klasy,
- hospodarske budovy - povodne patriace arealu kastiel'a, nachadzaju sa pri hlavnej ceste, v blizkosti
kostola,
- domy & 73 a84 — poOvodne patriace k aredlu kaStiela, nachddzajuce sa pri hlavnej ceste za
kostolom,
- budova byvalej §koly — nachadza sa pri hlavnej ceste za kostolom,
- hospodarske stavby — kruhové stajne.

Zasady ochrany a vyuzitia kultirno-historickych pamiatok
- zachovat’ charakter povodnej historickej zastavby a historického podorysu v zastavanom tzemi
obce,
- dodrziavat podmienky v zmysle ustanoveni zakona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu
v zneni neskorsich predpisov a zéakona 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorsich predpisov,
- chranit vietky pamiatky zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR v zmysle
ustanoveni zakona €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

Ochrana archeologickych lokalit

V katastralnom tzemi obce Hubice nie su evidované v zmysle § 41 pamiatkového zakona vyznamné
archeologické naleziska.

Archeologicky tstav SAV Nitra pozaduje, aby v jednotlivych stavebnych etapach realizécie a uplatiiovania
uzemného planu v praxi boli splnené nasledovné podmienky:
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- investor/stavebnik kazdej stavby vyZzadujicej si zemné prace si od Krajského pamiatkového uradu v
Trnave uZ v stupni izemného konania vyziada (v zmysle zakona 50/1976 Zb. o izemnom planovani)
stanovisko k planovanej stavebnej akcii vo vzt'ahu k moznému naruSeniu archeologickych nalezisk.
Stanovisko - vyjadrenie AU SAV bude sluzit’ ako podklad k rozhodnutiu Pamiatkového uradu a ako
podklad pre tzemné a stavebné konanie,

- o nevyhnutnosti vykonat’ zdchranny vyskum rozhoduje pamiatkovy urad (v zmysle §37 citovaného
zékona), v pripade zachranného archeologického vyskumu PU vyda rozhodnutie po
predchadzajicom vyjadreni archeologického ustavu (§7 citovaného zakona).

Zasady pre ochranu prirody a tvorbu Kkrajiny
- rieSené uzemie sa nachadza sa v 1. stupni ochrany (v zmysle zakona o ochrane prirody a krajiny ¢.
543/2002 Z.z.),
- vrieSenom Uzemi je nutné reSpektovat’ (v zmysle zakona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002
7.z.):

- CHA Park v Hubiciach, ktory bol v roku 1982 vyhlaseny za chraneny areal Park
v Hubiciach o celkovej vymere 39ha,

- chranené stromy (Koelreuterie Panikulata) v pocte 19 ks, ktoré sa nachadzaju sa ako aleje
pri komunikacii v zastavanom tizemi obce,

Navrh prvkov MUSES
mBC Park v Hubiciach — biocentrum miestneho vyznamu.

Navrh: zabezpecit’ drzbu parku a funkciu kastiel'ov, zabranit’ prenikaniu zastavby hlbsie do biocentra.
mBK — biokoridor miestneho vyznamu

Navrh: biokoridor vybudovat’ vysadbou pasov nelesnej drevinovej vegetacie.

Navrhy ekostabilizacnych opatreni
Zvysit stupen ekologickej stability - na ploche dvorov Agro - bio Hubice,
Eliminovat’ stresové faktory:
- na ploche dvorov so zivoci§nou vyrobou Agro - bio Hubice,
- v arealy Cistiacej stanice odpadovych vod.
Rekultivovat’ uzemia:
- po tazbe Strku —vyuzit’ pre novu funkciu,
- skladky odpadov pri COV - zmena funkcie na rekreaéné uzemie.

1.10  Zasady a regulativy starostlivosti o ZP

Uzemny plan z hladiska ochrany prirody a krajiny navrhuje
- reSpektovat’

- podmienky platné v existujucich a navrhovanych tizemiach s legislativnou ochranou,

- zavizni Gast UPN VUC Trnavsky kraj voblasti usporiadania tizemia z hladiska
ekologickych aspektov ochrany prirody a ochrany pédneho fondu,

- prvky uzemného systému ekologickej stability astanovené regulativy na ochranu
vyznamnych genofondovych lokalit,

- ustanovenia zakona ¢. 220/2004 o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody a o zmene
zakona €. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole zneCistovania zivotného
prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov a zdkona o ochrane LPF 14/1994 Z.z.,

- nezaberat lesné porasty, pri ich zabere je potrebné vynatie z LPF a vypocet straty drevnej hmoty,
- vyliacit’ devastaéné zésahy na plochach, ktoré nie st ur¢ené pre rozvojové zamery, aby sa
neohrozili existujiice ekosystémy.

1.11  Vymedzenie zastavaného uizemia obce

Uzemny plan navrhuje nova hranicu zastavaného uzemia, ktord zahffia rozvojové zamery navrhované pre
obytné uzemie, ktoré v dnes platnej hranici nie st obsiahnuté:

1/0, 9/0, 10/0, 17/0, 18/0, 19/0.
Priebeh navrhovanej hranice zastavaného uzemia je vyznaceny v grafickej ¢asti dokumentacie.
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Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi

V katastralnom izemi obce Hubice sii vymedzené nasledovné ochranné pasma nadradenych tras a zariadeni:
dopravnej infraStruktary:

11/503 Samorin — Senec s ochrannym pasmom 25 m na obidve strany od osi krajného jazdného

pruhu v extravilanovom prietahu,

1I/572 Bratislava — Dunajska Streda s ochrannym pasmom 25 m na obidve strany od osi krajné¢ho

jazdného pruhu v extravilanovom prietahu,

1II/5033 Hubice - Oldza s ochrannym pasmom 20 m na obidve strany od osi krajného jazdného

pruhu v extravilanovom prietahu,

ochranné pasma Letiska M. R. Stefinika v Bratislave (vzmysle rozhodnutia Statnej leteckej

inSpekcie zn. 1-66/81 zo dna 03.07.1981) — juznad cast' katastralneho uzemia obce Hubice,

z vyhlasenych ochrannych pasiem letiska vyplyva pre stavby, zariadenia, stavebné mechanizmy

apod.:

- vyskové obmedzenie hodnotou 226 m n.m., ktoré je stanovené ochrannym pasmom vodorovnej
Sikmej prekazkovej roviny vzletového a pristavacieho priestoru;

technickej infrastruktury:

vzdusné, podzemné silnoprudové a slabopridové vedenia s ochrannym padsmom v zmysle zdkona
656/2004 Z.z. o energetike:
- VN 22 kV linka €. 221-437 — ochranné pasmo vymedzené priestorom vymedzenym zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo od krajného
vodica na obidve strany po 10 m,
- trafostanice — ochranné pasmo 10 m,
trasy plynovodu v zmysle zédkona ¢. 656/2004 Z.z. vymedzené vodorovnou vzdialenost'ou od osi
priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej Casti plynarenského zariadeniam, merané
kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia:
- 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,
- 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 do 500 mm,
- 12 mpre plynovod s menovitou svetlostou od 501 do 700 mm,
- 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 m,
- 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi s prevadzkovym tlakom
niz8§im ako 0,4 MPa,
- 8 m pre technologické objekty,
bezpecnostné pasmo plynovodu v zmysle §56 zakona ¢. 656/2004 Z.z. vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej Casti plynarenského
zariadenia, merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej Ccasti
plynarenského zariadenia:
- 10 m pre plynovod s tlakom niz§im ako 0,4 MPa prevadzkovanym na vol'nom priestranstve
a na nezastavanom uzemi,
- 20 m pre plynovod s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm,
- 50 m pre plynovod s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm,
- 50 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 150 mm,
- 100 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 300 mm,
- 150 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 500 mm,
- 300 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 500 mm,
- 50 m pri regulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armatirnych uzloch,
- urc¢i v sulade s technickymi poziadavkami prevadzkovatel’ distribu¢ne;j siete pri plynovodoch
s tlakom nizsim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe.
trasa STL plynovodu s bezpecnostnym padsmom 2 m a ochrannym pasmom lm od plynovodu na
obidve strany,
trasa VTL plynovodu DN 50 a DN 300 - ochranné pasmo 4 m, bezpecnostné pasmo 20 m od
plynovodu na obidve strany,
regulacnej stanice plynu RS 400/2/1 - ochranné pasmo 8 m, bezpecnostné pasmo 20 m,
tras vodovodov a kanalizacie v zmysle §19 zakona ¢ 442/2002 Z.z. v zneni neskorSich zmien
a doplnkov:
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- do priemeru DN 500 — 1,5 m na obidve strany od pddorysného okraja potrubia na obidve
strany obojsmerne,
- priemer DN 500 a viac — 2,5 m na obidve strany od podorysného okraja potrubia na obidve
strany obojsmerne,
- vodovodné potrubie DN 150 — privod vody z verejného vodovodu v obci Zlaté Klasy cez k.0
Cakany do obce Hubice - ochranné pasmo 1,5 m na kazdu stranu od krajného vodiéa,
- vodojem 250 m’, sluZiaci pre areal polnohospodarskej vyroby, ochranné pasmo je stanovené
oplotenim aredlu,
- trasy kanaliza¢nych potrubi DN 300 a DN 150 — 1,5 m na obidve strany od podorysného okraja
potrubia na obidve strany obojsmerne,
- tras telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete v zmysle
zékona 195/2000 Z.z. o telekomunikaciach,
- trasa dial’kového telekomunika¢ného kabla - 1,5 m na kazdu stranu vedenia,
- trasy telekomunika¢ného kabla vojenskej spravy s ochrannym pasmom 1,5 m na kazdu stranu od osi
vedenia,
- tras podzemnych zavlahovych potrubi: ,,Zavlaha pozemkov HZO L (evid. & 5202 132), okruh CS
¢.2. Cenkovce, ,,Zavlaha pozemkov HZO IL“ (evid. &. 5202 134), okruh CS &. 24 Mierovo,
s ochrannym pasmom 5 m od brehovej ¢iary,
- ostatnych nadradenych tras technickej infrastruktary.

Ochranné pasma hygienické
- cintorina — 50 m od oplotenia, v ktorom sa nesmt umiestiiovat’, ani povolovat’ stavby (v zmysle
zakona NR SR €. 470/2005 Z.z. o pohrebnictve),
- vodného zdroja — priebeh je stanoveny oplotenim arealu,
- (istiacej stanice odpadovych vod — 100 m — Cast’ RZ 2/r, situovana v OP bude rieSena ako izola¢na
zelen,
- arealov pol'nohospodarskej vyroby od objektov s chovom zivocisnej vyroby.

Ochranné pasma Specifickych a chranenych tzemi:
- Chréanena vodohospodérska oblast’ Zitny ostrov - na zabezpe&enie ochrany pred zneéistenin vodnych
zdrojov Zitného ostrova - celé katastralne uzemie obce Hubice,
- polnohospodarsky pddny fond Styroch najlepSich skupin bonitovanych pddnoekologickych
jednotiek s vybudovanymi hydromelioraciami,
- lesny pddny fond — ochranné pasmo stanovené na 50 m von smerom z lesa,
- ochranné pasmo vojenskych objektov
— 500 m od objektov (zakreslené v grafickej Casti dokumentacie),
- max vyska zastavby v obci Hubuce — 153 m.n.m., ¢o je 29 m nad terénom 124 m.n.m.
(obmedzenie prevadzky leteckého pozemného zariadenia Mierovo.
Chranené uzemia podla zakona NR SR ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu, v zneni neskorSich
predpisov:
- narodna kulturna pamiatka Park pri kastieli v Hubiciach (parc. ¢. 11/2, 73/3, 73/8, 78/1), evidovana
v Usrednom zozname pamiatkového fondu pod &islom 89/3.
Chranené uzemia podl'a zakona o ochrane prirody a krajiny €. 543/2002 Z.z.:
- chraneny areal Park v Hubiciach,
- chranené stromy v pocte 19 ks,
V rieSenom uzemi sa nenachadzaji:
- lokality zaradené do zoznamu chranenych uzemi eurdpskeho vyznamu (CHUEV),
- chranené vtagie uzemie (CHVU).

Genofondové lokality flory
- Park v Hubiciach.

1.13  Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scePovania pozemkov, na asanaciu a chranené ¢asti krajiny

K deleniu a scel'ovaniu pozemkov déjde na vécsine ploch vymedzenych ako rozvojové zamery. Na plochach
navrhovanych pre byvanie sa budu delit parcely zddvodu potreby vymedzenia ploch pre verejné
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komunikéacie a dosiahnutia potrebnej Sirky stavebnych pozemkov. BliZsiu Specifikaciu delenia a scel'ovania
pozemkov urcia podrobnejsie UPD.

1.14  Rozvojové zamery, pre ktoré je potrebné obstarat’ UPN zony

Preverit’ urbanisticko-architektonické rieSenie podrobnejSou izemno-planovacou dokumentaciou na trovni
uzemného planu zoény navrhujeme pre nasledovny rozvojovy zamer:
obytné Gzemie : L. etapa: 10/o0,
II. etapa: 17/0 a 18/o0.

1.15  Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Verejnoprospesné stavby su stavby uréené na verejnoprospes$né sluzby a pre verejno-technické vybavenie
uzemia podporujlce jeho rozvoj a ochranu zivotného prostredia (§108 odsek 3/ Staveného zakona).

Verejno-prospesné stavby vyplyvajuce z UPN VUC Trnavsky kraj
2.4.9 vystavba a dobudovanie Cistiarne odpadovych vod Hubice /1/
Verejno-prospesné stavby vyplyvajice z uizemného planu obce Hubice

- navrhovana siet’ miestnych obsluznych komunikacii funk¢nej triedy C3 s chodnikom

(podrobnejsie vo vykrese €. 3) 12/
- navrhovana siet’ miestnych upokojenych komunikacii — D1 (podrobnejsie vo vykrese 3)  /3/
- navrhované regionalna cyklisticka trasa (podrobnejsie vo vykrese €. 3) 4/
- trasy a zariadenia technickej infrastruktary:
- navrhované trasy vodovodu (podrobnejsie vo vykrese ¢. 4) /5/
- navrhované trasy gravitaénej kanalizacie (podrobnejsie vo vykrese €. 5) 16/
- navrhované trasy vytla¢nej kanalizacie (podrobnejsie vo vykrese €. 5) 11/
- navrhovana precerpavacia stanica kanalizacie (podrobnejsie vo vykrese €. 5)/8/
- navrhované trasy plynu  (podrobnejsie vo vykrese ¢. 6) 19/
- verejny priestor na osadenie navrhovanej transformacnej stanice
(podrobnejsie vo vykrese €. 6) /10/
- navrhované kablové vedenie elektrickej energie
(podrobnejsie vo vykrese €. 6) /11/
- lzemna rezerva pre navrhovany cintorin (RZ 3/c) o vymere 0,0673 ha
(podrobnejsie vo vykrese ¢.2) /12/

- tzemna rezerva pre prvky MUSES a plochy pre vysadbu zelene
(podrobnejsie vo vykrese ¢. 7):

- mBC Park v Hubiciach — biocentrum miestneho vyznamu /13/
- mBK — biokoridor miestneho vyznamu /14/
- interak¢éné prvky liniové /15/
- interak¢éné prvoky plosné /16/
- plochy nelesnej drevinovej vegetacie NDV 17/
- liniova zelen pédoochranna /18/.

Umiestnenie ako aj navrhovany pocet zariadeni technického vybavenia Gzemia, ktoré st navrhované pre
verejnoprospes$né stavby, je len orienta¢né. Presné vymedzenie ploch pre ich lokalizaciu bude predmetom
podrobnejsich stupiiov projektovej dokumentacie.

1.16 Stavebné uzavery

V katastralnom izemi obce Hubice nebolo pre ziadne Gizemie vydané pravoplatné rozhodnutie o stavebnej
uzavere v zmysle §39d Zakona 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.
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