
Zmluva o preniijme obecn6ho bytu vo vlastnictve Obce Hubice

Uzavretil podla 5719 Obiianskeho ziikonnika v spojenis VZN Obce Hubicet.3/2074

a v silade s 512 z6kona i.443/20702.2. o dotAcidch na rozvoj bwania a o sociitlnom blivani
medzi t'imito zmluvnvmi stranami:

Prenajimatel: Obec Hubice

sidlo: Hubice 28,930 39 Hubice

v zasttpeni: Jozef Hanic, starosta obce

teo:00 305 448

DtCt 2027751770

Bankov6 spojenie: V0B a. s.

a. Uatu: 1179556651/0200, IBAN: SK41 0200 0000 0011 7955 6651

{d'alej len,,prenajimatef")

n5jomca: Krisztina Nagv

rodn6 fislor , detum narodenia: 12.07.1978

bytom:930 39 Hubice a. 116

eislo OP:5t 157902

(d'alej len,,niijomca")

eliinok l.

Uvodn6 ustanovenia

1.) Prenajimatel je \ llutnim vlastnikom bytovEho domu supisn6 alslo 347, (d'alej ako
,,nehnutefnost") zapisani na LV d.401 vedenom Okresnvm Uradom Dunajskii Streda, odborom
katastra, pre katastritlne Uzemie obce Hubice, ako Bytovi dom s 12 bytmj na parcele a. 101/23.
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s)
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al,nok ll.

Predmet niijmu a rozsah zmluvy

Prenajimatef touto zmluvou prenecheva niijomcovi do u:ivania byt, nachiidzajLici sa

v uvedenom bytovom dome ako blt d.5 na 1NP (poitovit adresa: Hubice 347,930 39

Hubice), ktoni pozostiiva:

- z troch obytnvch miestnosti a prisluienstva bytu, kto16 tvori kuchyia, predsiei - chodba,

kipefia s WC, balk6n. Celkovii vimera podlahovej plochy bytu je 53,99 m2.

- Vybavenim bytu je celii jeho vnutornii initalilcia spolu so zariadenim, a to : potrubn6

rozvody vody, plynu, kirenia so samostatnvm kotlom zn. Baxi 14 Kw, elektroinitaldcie

a kanaliziicle (okrem stdpacich vedeni, kto16 si urien6 na spoloan6 uiivanie),

vodovodn6 bat6rie, kipefne svariou aWC misou, umivadlo, panelov6 radiiitory,

kuchynskii linka s odsdvaaom p5r, drez, elektricki spordk zn. MORA, podruinv vodomer

a priesto rovi te rm ostat.

Prenajimatef prenechijva niijomcovi do u;ivania spoloin6 priestory v Bytovom dome
(vstupn6 chodb, schodiitia, koaikdrei)

Prenajimatef prenechiiva n6jomcovi do u:ivania spoloan6 dasti Bytov6ho domu, ktor6 tvoria:

ziiklady, strecha, obvodov6 mUry, prieielie, vodorovn6 nosn6 a izolain6 konltrukcie, fas5da,

klampiarske prvky - :fab, zvody.

Prenajimatel' prenechi4va niijomcovi do uiivania spolo;nd zariadenia: spolodnii televizna

ant6na, bleskozvod, vodovodne, kanalizadne, elektrickii plynovii pripojka, elektromery,

plynomery objektovi vodomer, hasiace pr53kov6 a vodnd pristroje, nSstenn6 hydranty.

Prenajimatef prenechiiva niijomcovi do uiivania prisluienstvo Bytov6ho domu, ktord tvoria:

spevnen6 plochy s parkoviskom vrdtane pristresku pre zbern6 nildoby na komundlny odpad

Neoddelitefnou prilohou tejto zmluvy je Evidenan'i list pre Wpodet niijomndho a slu:ieb

podpisani obidvomi zmluvnvmi stranami.

ildnok lll.
Doba nSjmu

1) Zmluva sa uzatvdra na dobu urfitd odo dria: 1. janudra 2016 - do 31. decembra 2018.

2) Po uplynuti doby ndjmu podfa odseku 1 niijomca mii pritvo na opatovnd uzavretie

niijomnej zmluvy za predpokladu, ie niijomca a osoby s nim bvvajice v byte po dobu

niljmu dodr:ali vsetky povinnosti vyplivajdce z nSjomnej zmluvy a vieobecne ziiveznich

prdvnych predpisov, predovsetkym, ie niijomca mii uhradend nijomnd a 0hrady do

fondu opriiv aidriby za predchddzajrcu dobu trvania niijmu atie: vietky Lihrady za

sluiby spojen6 s uiivanim predmetu ndjmu.

al6nok lv.
Niijomn6 a ihrada za sluiby spojend s nijmom

1) Celkov6 Wlka mesaanich platieb pozostitva z niijomn6ho a prispevku do fondu opriiv

vo viike 20,15 Eura/mesiac, podla 518 dl. 2 2.2.443/2O7O za 3 - izbovd bylovLl

jednotku,

6)



2)

3)

tj. v celkovej Wike 121,00 Euro, slovom jednostodvadsatjedno Euro mesaine.

V n6jomnom nie je zahrnutii Uhrada za sluiby spojen6 s uiivanim bytu. Uhrada za

sluiby spojen6 s uiivanim bytu je zdlohov6 a podlieha zratovaniu formou
vyiatovania nedoplatkov alebo preplatkov bud na strane prenajimatefa alebo

n6jomcu a vyidtoviiva sa jeden kret rodne, a to po ukonieni zdatovacleho obdobia,

ktonim je kalendiirny rok, do 60 dni nasledujUceho kalenditrneho roka. Nedoplatky

alebo preplatky sI splatnd do 15 dni odo dria vy[ttovania pokiaf sa zmluvnd strany

nedohodni inak.

Z5lohu na vodn6, elektricki energiu pre spolodnd priestory, poistenie dom6cnosti

a zodpovednosti niijomcu a poistenie bytov6ho domu bude Prenajimatef Uatovaf

ndjomcovi spolu s niijomnvm. Viika ziilohy na vodn6 je 3,00 € slovom tri Eurii. Vtska

z6lohy na elektrickU energiu pre spolotn6 priestory je 1,00 slovom jedno, Euro na

jednu osobu a jeden mesiac. Viska poistn6ho na poistenie domiicnosti

a zodpovednosti niijomcu za jenu domiicnost a poistenie bytov6ho domu je (2,36 +

2,99 = 5,35 €) slovom pa{eur a tridsatpat centov mesatne.

Viika n6jomn6ho azdlohy za sluZby spojen6 s uzivanim bytu sa platia mesaane

vopred do 25. dia predchddzajUceho mesiaca podfa prepoatu evidenandho listu na

Lidet n6jomcu, bankov6 spojenie V0B a. s. iislo idtu SK41O2OO OOOO OO11 7955 6651

s uvedenim variabilndho symbolu a. 5, alebo v hotovosti do pokladne Obecn6ho

!radu v Hubiciach.

Elektricki energiu za byt, plyn, a poplatok za komuniilny odpad si najomnik hradi

samostatne na ziiklade osobitnich zmliv.
Ak niijomca nezaplati n6jomnd za uZivanie predmetu ndjmu, alebo thradu za plnenia

spojen6 s uZivanim predmetu n6jmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinni

uhradit niijomcovi poplatok z omeikania podla ustanovenia 54 nariadenia vliidy SR i.
87 /1995 2.2., ktonim sa vykonitvaji niektor6 ustanovenia Obiianskeho zekonnika.

Niijomca berie na vedomie, Ze nezaplatenie niijomn6ho mOZe by{ d6vodom

vypovedania podn6jomnej zmluvy zo strany niijomcu analogicky podla 5711 odst. 1

pasm. d) zSkona d. 40/1964 Zb. Obdianskeho zdkonnika v znenineskorlich pfedpisov.

Vpripade zmeny skutotnosti rozhodujicich pre urienie WSky ndjomn6ho a mii

n6jomca priivo zmenitvisku n6jomn6ho. V'iiku mesaanich zi4loh na sluiby s nitjmom

spojen6 m6 niijomca priivo zv,i5it, ak je pre to d6vod Wpltsiajuci zo zmeny danej

osobitnym predpisom, alebo z d6vodu rozhodnutia cenowch orgiinov. Zmenu musi

ndjomca oznitmit niijomnikovi najmenej 60 dni vopred.
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elitnok v.
Pr6va a povinnosti ndjomcu

N6jomca sa zavezuje, Ze bude byt a spoloin6 priestory v Bytovom dome uiiva{ riadnym
a obvyklvm sp6sobom, to plati aj pre osoby, ktor6 ZijU snim vspoloinej domiicnosti asi
uvedene v Evidendnom liste pre vipoaet ndjomn6ho a sluiieb.
Nitjomca sa zavdzuje, ie po skonaeni doby n6jmu, podl'a tejto zmluvy o ndjme, Ze v zmysle

VZN 3/2014 vyhotovi na svoje niiklady notiirsku ziipisnicu, v ktorej vyjadri sihlas



sWpratanim bytu na miesto urien6 Prenajimatelom vpripade, ak sa po ukonieni n5jmu

z ak6hokolvek d6vodu s6m dobrovolne z predmetn6ho bytu nevystahuje.

3) Niijomca nie je opriivnen\i vykoniivat v byte aniv bytovom dome ;iadne stavebn6 dpravy, ani

ind podstatn6 zmeny, bez predchddzajdceho pisomndho sthlasu prenajimatela. Nitjomca nie
je opritvnenv umiestriovat na strechu, fasiidu bytov6ho domu aani nikde inde:iadne
technick6 zariadenia (ant6ny a pod.) bez vislovn6ho sihlasu prenajimatefa.

4) Niijomca si hradi zo svojich prostriedkov nSklady spojen6 sdrobnimi opravami v byte

s{visiace s uzivanim bytu, ako aj ndklady spojend sbeznou !dr:bou, priaom charakter

drobnvch opr6vje Wrnenovany v nariadeni vl5dy 5R a. 8711995 z.z.

5) Ndjomca je povinn'i ozniimi{ bez zbytodn6ho odkladu prenajimatelovi potrebu takich opriiv

v byte, ktord me odstrdni{ prenajimatef a umo:nit ich vykonanie. lnak zodpovedii za 3kodu,

ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Ak sa tak nestane, prenajimatef mii priivo, po

predchldzajicom upozorneni niljomcu, poruchy a poikodenia odstrdnit a po:adova{ od

niijomcu ndhradu.

6) Njjomca.ie povinni odstriinit poikodenia, ktor6 sp6sobil v prenajatom byte, vinom byte

alebo spoloinvch priestoroch a zariadeniach siim, alebo ich sp6sobili osoby, ktor6 s nim

bvvaji vspoloinej dom6cnosti, alebo osoby, ktor6 sa sjeho vedomim v bytovom dome

zdrzujd (ndviteva a pod.). Ak sa tak nestane, md prenajimatef pr6vo, po predchiidzaj0com

upozorneni niijomcu, polkodenia odst16ni{a poiadovat od niijomcu niihradu.

7) N6jomca nie je opriivneni dat predmet nijmu anijeho fast do podnejmu inej osobe.

8) Nejomca nesmie byt u:ivat na ini idel ako je dohodnuti v zmluve.

9) N6jomca je d'alej povinni vykondva{ spolu s ndjomcami ostatnvch bytov v bytovom dome

vietky priice spojen6 s beznou starostlivostou o pozemky prifah16 k bytov6mu domu, ako aj

iistenie a udriiavanie parkovisk, chodnikov a pristupovfch ciest k domu a jeho spoloanim

zariadeniam ako aj upratovanie spoloantch iastia spolodnvch zariadeni bytov6ho domu.

10) Niljomca je povinni ozndmit nAjomcovi bez zbytodn6ho odkladu vietky zmeny v poite os6b,

alebo in6 skutodnosti ovplyviujice viSku mesainich zilloh za sluiby a plnenia sivisiace

s uiivanim bytu do 30 dni niijomcovi. Na ziiklade nahldsenej zmeny bude upravenii Wika
ziilohowch platieb od 1. dria mesiaca nasleduj[ceho po skutoinosti, ktorii vytvori priivo

nSjomcu na vykonanie zmeny.

11) Nitjomca je povinnv umo;ni{ vstup do bytu prenajimatefovi, zamestnancom ministerstva

dopravy, vistavby a regionelneho rozvoja 5R, prislu3n6ho krajsk6ho stavebn6ho iradu

a invch kontrolnvch orgitnov s cielbm Wkonu kontrolytechnickdho stavu bytu.

12) Niijomca je povinn}' zdria{ s v bytovom dome takich iinnosti, ktor6 by svojou povahou ruiili

ostatnich n6jomnikov pri vikone ich uiivacich prdv, najmd znedis{ovanim spolodn\ich

priestorov, hlukom a pod.

13) V pripade skonienia doby ndjmu je ndjomca povinni vrdtit byt v stave, v akom bol prevzattt,

s prihliadnutim na obvyk16 opotrebenie bytu a zariadenia v byte podl'a Evidentn6ho listu pre

Wpoiet ndjomndho a sluiieb, podla dEky aasu ndjmu ariadneho plnenia udriby a opriiv,

kto16 muselwkona{ na svoje ni'klady.

14) Zmeny, kto16 ndjomca \,ykonal so sihlasom nd.iomcu, nie je povinn'/ po skonieni doby nijjmu

uviest do p6vodn6ho stavu. Niijomca nemii nirok na niihradu nitkladov spojenvch s taklimito

zmenami,



4)
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2)
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elinok vt.
Prdva a povinnosti Prenajirnatefa

Prenajimatel sa zavijzuje odovzdat nijjomcovi byt v uZivaniaschopnom stave a zabezpeiit

mu neruient vikon priiv spojenvch sjeho uiivanim. Mii priivo kontroly uzivania bytu

niljomcu za jeho idasti.
Prenajimatel nezodpoved6 za veci, vnesen6 do b\,.tu resp. spolodnich byto\ ich zariadeni

niijomcom.

Prenajimatefje oprilvneni vykoneva{ stavebn6 ipraw bytu a in6 podstatn6 zmeny v byte
po dohode s niijomcom.

Prenajimatef m5 podas platnosti tejto zmluvy prilvo na niljomn6 a ihradu za plnenia

poskytovan6 s uZivanim.

1.

2.

3.

aldnok Vll.

Vyhldsenie prenajimatel'a a nSjomcu

Ndjomca vyhlasuje, :e preberii byt, prislusenstvo k bytu a zariadenie bytu

uveden6 viliinku l. tejto zmluvy nov6, zatiaf nepouzivand a bez zjavnich chib.
Vyhlasuje, ie bol upozornenv na ziikaz fajaenia v byte a chodbdch bytovdho

domu aje si vedomv toho, ie v pripade, ak nebude reipektovat tento ziikaz,

bude zniiSa{ vietku nim sp6sobeni ikodu. V pripade akvchkofvek skrytrich chvb

v byte je povinni ich do troch dni od zistenia nahliisif prenajimatefovi.

Nitjomca vyhlasu.ie,:e zaplati prenajimatelovi finananU 26bezpeku slrl:iacu na

zabezpeaenie plnenia platenia dohodnut6ho n6jomn6ho a pripadne poskodenia

uiivan6ho n6jomn6ho bytu vo Wike troch mesadnich niljmov. Po skonieni
nii.imu sa prenajimatef zavazuje niijomcovi tento preddavok vriitit do 30 dni od

skonaenia prenii.imu za podmienok, :e niijomca bude ma{ uhraden6 vsetky

ziivezky spojen6 s preniijmom bytu v bytovom dome.
Prenajlmatef Whlasuje, ie niijomcom zak0peni elektromer je majetkom
niijomcu a po skonieni preni4jmu sa ho zavezuje odk'ipit, resp. zabezpedi{ jeho

odkdpenie d'allim najomnikom.

2.

3.

1.

al6nok V|lI.

Skonaenie pren6.imu

Niijomnv vztah medzi Uiastnikmi tejto zmluvy zanikii uplynutim doby, na

ktort boldohodnutv.

Pred uplynutim dohodnutej doby podniijmu mo:no tento vztah ukonait
vziijomnou pisomnou dohodou oboch zmluvnvch striin ku diu podla dohody.
Niijomca m6ie zmluvu vypovedat z ak6hokol'vek d6vodu, alebo aj bez udania

d6vodu.

Prenajimatel m6ze zmluvu vypovedat zd6vodov uvedenich v ustanoveni

5711 odst. 1 ziikona f. 40/L964 Zb. Obtianskeho zakonnika vzneni
neskoriich predpisov, ako aj z ddvodu ak n6jomca:



Prenechd byt, alebo jeho dast do podnitjmu inej osobe bez pisomn6ho suhlasu

prenajimatela

Bez s0hlasu prenajimatefa v predmete niijmu ubytoviiva osoby, ktord nie si uveden6

ktomuto bytu v Evidendnom liste pre vvpodet nSjomn6ho aslu:ieb. Do toho sa

nezapoiitavaji osoby, kto16 sa zdriujd kratiie ako 30 dni.

Hrubo poruiuje svoje povinnosti vypl,ivajUce z preniijmu bytu, najm?j tvm, ie neplati vias

nitjomnd alebo lihradu za plnenia poskytovan6 v sUvislosti s u:ivanim bytu za aas dlhii
ako dva mesiace

Vyuiiva prenajatv byt bez sdhlasu prenajimatela na ind 6dely ako na bvvanie, alebo

niijomnik alebo osoba spolublivajica sdstavne porusuje pokojn6 blivanie ostatnich

niijomnikov, ohrozuje bezpeanos{ alebo poruiuje dobr6 mrawv bytovom dome

Nevyuiiva byt bez v6znych d6vodov

5. Po z6niku ndjmu n6jomca nemii prdvo na iiadnu bytovd nilhradu.

alanok lx.
Ziiverean6 ustanovenia

1. Vztahy medzi zmluvnvmi stranami, vyplivaj'jce ztejto zmluvy a touto zmluvou bliiiie
neupraven6 sa riadia prisluinimi ustanoveniami Obaianskeho ziikonnika. Ak6kol'vek zmeny

alebo doplnky tejto zmluvy je potrebn6 vypracoval v pisomnej forme, priaom platnimi sa

stan0 aZ po ich podpise oboma zmluvnvmi stranami.

2. Niijomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje na zdklade ustanovenia 511 odst. 1 ziikona

E. 722/2073 Z.z. o ochrane osobnvch Lidajov svoj sthlas so spracovanim svojich osobnich

idajov prenajimatelom na iiely sLivisiace s ndjomnim vz{ahom podla tejto zmluvy. Doba

platnosti tohto srihlasu je totoind s trvanim n6jomn6ho vz{ahu podfa tejto zmluvy, priiom

odvolanie tohto sihlasu podas trvania nejomn6ho vztahu nie je moin6.

3. zmluvn6 strany sihlasia so zvereinenim zmluvyvjej plnom rozsahu v zmysle 55 a zekona

i. 21,1/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informi4ciiim a o zmene a doplneni niektodch

zakonov na webovej strdnke obce Hubice.

4. Tiito zmluva je Whotovenit v dvoch vyhotoveniach, priaom kaidii zmluvni strana obdrzi po

jednom vyhotoveni.

5. Zmluvn6 strany vyhlasuji, :e si zmluvu preiitali, porozumelijej ustanoveniam, t6to zmluva je

prejavom ich slobodnej v6le, zmluvu po vzijomnej dohode a na znak sthlasu podpisujt bez

ak6hokolvek nittlaku.

v HUOtCtacn ona: u.t,

za prenajimatefar , za nalomcu:

Jozef Hanic-starosta

Prilohy:

d. 1) Evidendnv list bytu pre vipoiet niijomn6ho a sluZieb

Krisztina Nagy


