Najomna zmluva

uzatvorend
v zmysle ust. § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika (dalej aj ako ,, Najomnd zmluva“ alebo
» Zmluva “)
medzi:
1.  obchodné meno: Obec Hubice
sidlo: Hubice 28
ICO: 00305448
bankové spojenie: VUB a.s.
IBAN: SK27 0200 0000 0000 1922 6122
DIC: 2021151770
konajuca prostrednictvom: Jozef Hanic — starosta obce
(d’alej len ako ,,prenajimatel™)
a
2.  obchodné meno: DOMOY Slovakia a.s.
sidlo: Racianska 30/A, 831 02 Bratislava
ICO: 35777 761
bankové spojenie: Tatra Banka a.s.
¢islo uctu: 2622025316/1100
DIC: 2020233072
IC DPH: SK2020233072
zapisana: Okr. Sud BA 1, oddiel: Sa, vlozka &islo: 2318/B
konajuca prostrednictvom: Ing. Pavol Karaba, predseda predstavenstva

(dalej len ako ,,najomca‘)

(spoloéne aj ako ,,zmluvné strany*)



1.1

1.2

1.3

1.4

2.1.

2.2.

W

ClL L.

Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutel’nosti nachadzajicej sa v katastralnom
uzemi Hubice, obec: Hubice, zapisanej na LV ¢. 110, vedenom Okresnym uradom
Dunajska Streda, katastralny odbor, ako:

Parcela registra ,,C* parc. ¢. 118/48, druh pozemku — ostat.pl. o vymere 2741 m2.
(d’alej aj ako ,,pozemok®)

Néajomca mé zaujem na pozemkoch realizovat’ vystavbu 12 ks ndjomnych bytov* (d’ale;
len ,ndgjomny dom*) ato najmid umiestnit’ ndjomny dom na pozemok, realizovat’
vystavbu vietkych s tym stvisiacich stavebnych a montaznych prac, vratane potrebnych
vonkajSich nielen terénnych uprav a,Technicke] vybavenosti" - tj.cestnych
a inzinierskych sieti, pripojok vodovodu, plynu a kanalizdcie, umiestnenia a realizicie
technickej vybavenosti nad a pod povrchom zeme, ktorych umiestnenie je v stlade so
zamerom vystavby ndjomného domu nijomcu, na zéklade ktoré¢ho je vypracovany
projekt vystavby najomného domu a technickej vybavenosti, v stilade s dokumentaciou
a projektom potrebnym pre vydanie izemného rozhodnutia a stavebného povolenia na
ich umiestnenie a vystavbu a ,,Technicka vybavenost™ spolo¢ne aj ako ,,Stavba®.

Projekt vystavby Stavby najomca predlozi v izemnom konan{ a stavebnom konani o
vydanie stavebného povolenia k Stavbe, ktorej je najomca stavebnikom/investorom.
Projekt/Zamer vystavby N4jomného domu a Stavby je neoddelite'nou prilohou ¢. 1 tejto
Zmluvy a prenajimatel’ sa s nim riadne oboznamil a s jeho realizaciou na pozemku vo
vlastnictve prenajimatel’a vyslovne suhlasi.

Vystavbu Ngjomného domu a Stavby bude realizovat’ nijomca na pozemku vo
vlastnictve prenajimatel’a za ucelom zlep$enia aktualnej situacie byvania obyvatelov
obce Hubice, s &im prenajimatel’ vyslovne sthlasi.

CL. 1L

Zmluvné strany sa dohodli, ze Predmetom n&jmu je pozemok opisany v ¢lanku 1. bode
1.1 tejto Zmluvy, ktoré je vo vlastnictve Prenajimatela (d’alej aj ako ,,Predmet najmu®).

Za podmienok a za udelom dohodnutym v tejto Zmluve prenajimatel prenec}iéva
ndjomcovi do uZivania Predmet najmu, ndjomca Predmet ndjmu do uZivania od
prenajimatela prijima a zavdzuje sa zan platit’ ngjomné za podmienok dohodnutych
v nasledovnych ustanoveniach tejto Zmluvy.



3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

4.1.

4.2.

351

C1. 1I1.

Utelom nagjmu je umiestnenie, vystavba, resp. realizicia projektu vystavby Najomného
domu a Stavby, opisanych v Cl. I. v bodoch 1.2 az 1.4 tejto Zmluvy.

Ucelom najmu je aj uzivanie Predmetu najmu na ostatné €innosti stivisiace s realizaciou
vystavby Najomného domu a Stavby, najmé zriadenie staveniska a do¢asnych cestnych
a inych sieti.

Prenajimatel’ s i¢elom najmu podla tejto Najomnej zmluvy vyslovne sthlasi, pred
podpisom tejto Zmluvy sa riadne oboznamil s obsahom zameru aj projektu vystavby
Néajomného bytového domu a Stavby a na tento ucel pozemky Najomcovi prenechava
do uZivania.

Prenajimatel’ vyslovne oboznamil N4jomcu, Ze na ¢asti Predmetu ndjmu sa t.¢. nachadza
,,VolI'ny vybeh pre psov®, pre obec Hubice, a Ndjomca vyslovne sthlasi, Ze uvedend ¢ast’
Predmetu ndjmu nebude pouZita na ¢innosti suvisiace s realizaciou vystavby Néjomného
domu a Stavby, najmi zriadenie staveniska a do¢asného uloZenia materidlu , cestnych
a inych sieti, a Ze s touto skuto¢nost'ou bol véas obozndmeny .A po ukonceni realizacie
zayymu Najomcu, bude tato Cast’ pozemku zamerand a odélenend geometrickym
planom.

Zmluvné strany sa zavdzuju pocas trvania ndjomného vztahu spolupracovat
a poskytovat’ si navzijom maximalnu sucinnost’ tak, aby sa dosiahol ucel sledovany
touto Ndjomnou zmluvou.

CLIV.

Zmluvn¢ strany sa dohodli, Ze Ndjomca je povinny platit’ Prenajimatel'ovi ndjomné za
uzivanie Predmetu ngjmu:

- vo vyske 1,- € ro¢ne za obdobie od vzniku najmu az do 30.06.2017,

- vo vyske 5,- €/m2 roéne za obdobie po 30.06.2017 az do zrealizovania zadujmu
Ngjomeu, ktory je uvedeny v bode 1.2. Zmluvy,

- po zrealizovani zdujmu Né&jomcu, ktory je uvedeny v bode 1.2. Zmluvy je vyska
najmu 1,- €/m2 roc¢ne.

Najomné je Najomca povinny platit’ ro¢ne s tym, Ze najomné je splatné vzdy do
prvych 30 dni prislusného kalendarneho roka, za ktory sa ma najomné platit’.

CL V.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomny vztah zaloZeny touto N4jomnou zmluvou sa
uzatvara na dobu neurcitu,



5.2.

DB,

5.4.

5.5.

5.6.

6.1.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze mdZu pred€asne ukonlit’ najomny vzt'ah vzajomnou
pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomny vztah mdzZe byt ukonfeny aj z dal$ich
doévodov, ktoré su vyslovne upravené v ustanoveniach tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy z dévodu, Zze ndjomca porusi
svoju povinnost’ uzivat’ pozemky na ucel dohodnuty v ¢lanku III. tejto Zmluvy.
V takom pripade sa zmluvné strany zavdzuju vratit’ si navzajom poskytnuté plnenia
podla tejto Zmluvy najneskér do 30 dni odo dila dorucenia odstupenia od zmluvy
Najomcovi, pricom Néjomca sa zavizuje vratit’ pozemky, ktoré st Predmetom najmu
Prenajimatelovi v pdvodnom stave. Ak vratenie pozemkov, ktoré su Predmetom
najmu v pdvodnom stave nebude zakéhokolvek ddvodu mozné, Néjomca je
opravneny kupit pozemky, ktoré si Predmetom n4jmu od Prenajimatela
a Prenajimatel’ sa zavézuje ponuknut’ najomcovi pozemky, ktoré su Predmetom najmu
na kapu za th istd cenu za m2, ako by ich ponukol tretim osobam ato najneskdr
v lehote 30 kalendarnych dni od dorucenia vyzvy Najomcu Prenajimatel’ovi na
uzatvorenie kipnej zmluvy. Za pévodny stav sa povazuje aj stav zmeneny vplyvom
vy$8ej moci, vonkajSicho prostredia a prirody (povodne, néletové dreviny a porasty a

i).

Néjomca je opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy z ddvodu, Ze Prenajimatel’ porusil
akukol'vek povinnost’ uréent Prenajimatefovi v Cl. VI tejto Zmluvy alebo z dovodu,
e akékol'vek prehldsenie prenajimatela uvedené v Cl. VI tejto Zmluvy sa ukaze ako
nepravdive.

V pripade odstupenia od zmluvy Néjomcom sa zmluvné strany zavizuju vratit' si
navzajom poskytnuté plnenia podla tejto Zmluvy najneskdr do 30 dni odo dna
doruenia odstipenia od zmluvy Ngjomcovi, priom Néjomca sa zavdzuje vratit
pozemky Prenajimatelovi v pévodnom stave. Ak vratenie pozemkov, ktoré su
Predmetom ndjmu v pdvodnom stave nebude z akéhokol'vek dovodu mozné, Néjomca
je opravneny kupit pozemky, ktoré st Predmetom ndjmu od Prenajimatela
a Prenajimatel’ sa zavizuje poniknut’ ngjomcovi pozemky, ktoré su Predmetom ndjmu
na kipu za tu istd cenu za m2, ako by ich ponukol tretim osobam, ato najneskor
v lehote 30 kalendarnych dni od dorudenia vyzvy Nédjomcu Prenajimatelovi na
uzatvorenie kupnej zmluvy. Za pdvodny stav sa povaZuje aj stav zmeneny vplyvom
vy$Sej moci, vonkajSieho prostredia a prirody (povodne, ndletové dreviny a porasty a

1.).

Cl VL.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je opravneny prenechat Predmet ndjmu do uZivania
Néjomcovi na uéel dohodnuty touto Ndjomnou zmluvou a uzivanie Predmetu ndjmu na
tento uel nie je ani ¢iastoéne obmedzené.



6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je mu zndmy rozsah stavebnych prac, ktoré bude N4jomca
na Predmete najmu vykonavat' v zmysle tejto N4jomnej zmluvy a na dosiahnutie ucelu
vnej dohodnutom, teda vzmysle zameru a projektu vystavby Néjomného domu
a Stavby, s ktorymi sa pred podpisom tejto Najomnej zmluvy prenajimatel’ obozndmil
a vyslovne so zatazenim pozemkov touto vystavbou sthlasi.

Prenajimatel’ prehlasuje, e mu nie si zndme Ziadne okolnosti, ktoré by brénili tomu,
aby bolo Najomcovi vydané tizemné rozhodnutie a stavebné povolenie na realizéciu
Né4jomného domu a Stavby na Predmete ndjmu, okrem tych, ktoré su v tejto zmluve
uvedené.

Prenajimatel’ oboznamil ndjomcu, Ze predmet ndjmu je v zmysle prislusného vypisu
7 listu vlastnictva definovany ako druh pozemku — ostatna plocha, priCom na tejto
kateg6rii druhu pozemku je (nie je) moZné v zmysle prislusnych zakonnych ustanoveni
realizovat’ vystavbu Stavby. Ngjomca prehlasuje, Ze je uzrozumeny so skuto¢nost’ou,
ktorda je uvedena v predchadzajiicej vete tohto odseku a zavizuje sa zabezpeCit
v stéinnosti s prenajimatelom vSetky potrebné rozhodnutia organov verejne] moci
nevyhnutné k tomu, aby na predmete najmu bolo mozné realizovat vystavbu Stavby.

Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnit sudinnost’ pre riadny aneruseny vykon prav
Néjomcu pri uZivani Predmetu ngjmu na dohodnuty ucel vyplyvajuci z tejto Najomnej
zmluvy, ato od zagiatku trvania ndjomného vztahu po celd dobu az do skonCenia
najomného vztahu ato tak, aby bolo moZné o vnajskorSom moZnom termine
dosiahnut’ G&el uZivania Predmetu ndjmu a tejto Ndjomnej zmluvy.

Prenajimatel’ vyslovne suhlasi so vSetkymi ikonmi Néjomcu v izemnom konani,
stavebnom konani a kolaudadnom konani tykajicimi sa vystavby Najomného domu
a Stavby, tj. stukonmi smerujucimi k vydaniu uzemného rozhodnutia, stavebncho
povolenia a kolaudagného rozhodnutia pre Ndjomny dom a Technickd vybavenost,
resp. jej prisludenstvo. Prenajimatel tiez sthlasi s tkonmi Najomeu tykajucimi sa
pripravy Stavby, jej realizdcie asjej pripadnymi zmenami (aj stavebnymi),
prevadzkovanim zariadeni potrebnych k realizacii vystavby Stavby a so vietkymi inymi
dispoziciami so Stavbou.

Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ N4jomca je opravneny vstupovat’ na Predmet ngjmu a
mdZe potas trvania doby ndjmu vykonat' vSetky ukony potrebné na zabezpecenie
dosiahnutia Ggelu ndjmu dohodnutého touto Néjomnou zmluvou, k Somu mu dava
Prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy svoj vyslovny sthlas.

Ngjomca sa zavizuje uZivat' Predmet ndgjmu vylucne za ucelom dohodnutym v ¢lanku
111 tejto Najomnej zmluvy. N4jomcea sa zavizuje uhradzat’ naklady s beznym uZivanim
pozemkov.



6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

7.1.

8.1

8.2

Prenajimatel’ sa zavizuje ku diiu G€innosti tejto Najomnej zmluvy odovzdat’ Predmet
najmu N4jomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a umoznit’ Néajomcovi
nerudené uzivanie Predmetu ndgjmu na dohodnuty ficel.

Prenajimatel’ sa zavizuje zdrZat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by doSlo alebo mohlo
dojst’ k zmareniu alebo zdrZaniu realizécie vystavby Stavby na Predmete ndjmu.

Prenajimatel’ je oprévneny sPredmetom ndjmu fakticky a zmluvne nakladat’ len
v rozsahu, vktorom neohrozi ani neobmedzi harmonogram realizacie vystavby
Négjomného domu a Stavby na Predmete ndjmu. Vlastnicke pravo k Predmetu najmu je
Prenajimatel’ oprivneny previest na tretiu osobu, poas trvania ndjomného vztahu
zaloZeného touto Néjomnou zmluvou, len s predchéddzajucim pisomnym sihlasom
Néjomeu. Podas trvania ndgjomného vztahu zaloZeného touto Néjomnou zmluvou nie je
Prenajimatel’ oprvneny Predmet n4jmu prenajat’ alebo zatazit' tarchou (vecnym
bremenom, zdloZnym pravom, a i.) v prospech tretej osoby odli$nej od Ndjomeu,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zdmeru Prenajimatel’a predat’ Predmet ndjmu
mé Najomea predkupné pravo vztahujuce sa na Predmet ndjmu, a teda v pripade jeho
predaja je Prenajimatel povinny pontknut’ Predmet ngjmu na odkipenie prednostne
Néjomcovi, a to za tych istych podmienok ako by ho pontkol tretim osobam.

ClL. VIL

Zalozenie ndjomného vztahu medzi zmluvnymi stranami na u¢el dohodnuty podfa
tejto Najomnej zmluvy bolo schvéalené Uznesenim ¢&.: P1-126/2016 Obecného
zastupitel'stva obce Hubice zo diia 30.06.2016 vydaného v zmysle ust. § 9a ods. 9,
pism. c) zdkona & 138/1991 o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, z dovodu
hodného osobitného zretela vystavby Najomného domu v zaujme zlepSenia bytovej
situdcie obyvatelov obce Hubice. Vypis zuznesenia obecného zastupitelstva je
neoddelitelnou stiéast’'ou tejto zmluvy a tvori prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

CL. VIIL

Zmluvné strany dohodli, Ze vSetky pisomnosti si budl navzdjom dorucovat’ na adresy
uvedené v zahlavi tejto zmluvy ato osobne, kuriérom alebo poStovou prepravou
doporucene do vlastnych rik. V pripade doru¢ovania pisomnosti postovou prepravou
sa pisomnost’ povazuje za dorudend jej prevzatim adresatom, inak diiom jej uloZenia
na poste.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, pri€om prenajimatel’ aj ndjomca
obdrzi po dvoch vyhotoveniach.



83  Tato zmluva nadobudne platnost’ ditom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami
a uinnost nadobudne diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla osobitnych
predpisov. Zmeny a dodatky k tejto zmluve je mozné vykonat' len po odsuhlaseni
a podpise oboma zmluvnymi stranami formou pisomnych dodatkov.

8.4  Prava a povinnosti vyplyvajuce pre zmluvné strany z tejto zmluvy prechadzaju aj na
ich pravnych nastupcov.

8.5 Prava a povinnosti ulastnikov touto zmluvou vyslovne neupravené sa spravuju
prislu$nymi ustanoveniami Obg&ianskeho zdkonnika.

8.6 Ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane z akéhokol'vek ddvodu celkom alebo
z &asti neplatnym, nemd tato skutoCnost’ vplyv na platnost ostatnych ustanoveni.
V takomto pripade sa obe zmluvné strany bezodkladne po tom, o sa niektoré
7 ustanoveni resp. celd zmluva stane neplatnou, zavézuju vyvinit' maximalne usilie
k tomu, aby boli neplatné ustanovenia nahradené novymi, ktoré v &o najvacsej miere
zodpovedajti hospodérskemu tigelu sledovanému neplatnymi ustanoveniami.

8.7. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ vSetky spory, ktoré medzi nimi vzniknt zich
vz4jomnych pravnych vztahov, vratane vetkych vedlajsich (akcesorickych) pravnych
vztfahov, narokov na vydanie bezdévodného obohatenia, nirokov na nahradu $kody,
sporov o platnost’, vyklad, zénik tejto Zmluvy alebo akykol'vek iny vzajomny spor,
budd riesit’ predovietkym dohodou a zmierom. Ak neddjde k dohode a zmieru, na
prejednanie  a rozhodnutie sporu je vecne amiestne prislusny vSeobecny sud
Slovenskej republiky.

8.8  Zmluvné strany vyhlasujui, e ich zmluvna voInost’ nie je ni¢im obmedzend, Ze si tito
zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli. Jej obsah zodpoveda ich skuto¢nej, slobodnej
a vaznej voli. Neuzavreli ju v tiesni, v omyle ani za napadne nevyhodnych podmienok,
na znak &oho ju svojimi vlastnoruénymi podpismi potvrdzuju.

V Hubiciach, diia j&WZ‘O(C V Bratislave, dita ’110—:"? AL
Prenajimatels . Néjomea:

DOMOV Siovakia, .
Ralanska 30/A '
831 02 BRATISLAVA
& ICO: 35 777 781
DPH: SK202023a072

Jozef Hanic
Starosta obce




