
Nfjomnd zmluva
uzatvorend

v zmysle ust. $ 663 a nasl. Obiianskeho zdkonn{ka (d'alej aj ako ,,Ndjomnd zmluva" alebo

,Zmluva")

1. obchodn6 meno:
sidlo:
rio:
bankov6 spojenie:
IBAN:
DIE:
konaj rica prostrednictvom :

(d alej len ako ,,prenajfmatel"')

2. obchodn6 meno:
sidlo:

ICO:
bankovd spojenie:

dislo ridtu:

DIC:

te npn:
zapisanir
konaj uca prostrednictvom :

(d alej len ako ,,ndjomca")

(spolodne aj ako ,,zmluvn6 strany")

medzi:

Obec Hubice
Hubice 28

00305448
VUB a.s.

sK27 0200 0000 0000 t922 6122
202rt51770
Jozef Hanic - starosta obce

a

DOMOV Slovakia a.s.

Radianska 301A,83I 02 Bratislava

35 777 76r
Tatra Banka a.s.

262202531611 100

2020233072

sK2020233072

Ok, Sfd BA I, oddiel: Sa, vloZka dislo: 2318/B
Ing. Pavol Karaba, predseda predstavenstva



r.2

CI.I.

1.1 Prenajfmatel' je vfludnym vlastnikom nehnutel'nosti nachitdzajricej sa v katastr6lnom
tnemi Hubice, obec: Hubice, zapisanej na LV d. 110, vedenom Okresnym uradom
Dunajsk6 Streda, katastr6lny odbor, ako:

Parcela registra ,,C" parc. d. 1 18/48, druh pozemku - ostat,pl. o vfmere 274I m2.
(d'alej aj ako,,pozemok")

N6jomca mh zinjemna pozemkoch realizovat' vystavbu 12 ks ndjomnych bytov'; (d alej
len ,,n6jomny dom") a to najmii umiestnit' ndjomnj dom na pozemok, realizovat'
vystavbu vSetkfch s tym srivisiacich stavebnych amontdLnych pr6c, vrdtane potrebnfch
vonkajSich nielen ter6nnych riprav a,,Technickej vybavenosti" tj. cestn;fch

a inZinierskych sieti, pripojok vodovodu, plynu akanalizhcie, umiestnenia a rcaliztrcie
technickej vybavenosti nad apod povrchom zeme, ktorych umiestnenie je v sirlade so

zdmerom vystavby n6jomn6ho domu n6jomcu, na zdklade ktordho je vypracovany
projekt vystavby n6jomn6ho domu a technickej vybavenosti, v srilade s dokument6ciou
a projektom potrebnfm pre vydanie fzemndho rozhodnutia a stavebndho povolenia na
ich umiestnenie a vystavbu a,,Technick6 vybavenost"' spolodne aj ako ,,Stavba".

Projekt vystavby Stavby ndjomca predloZi v irzemnom konani a stavebnom konani o
vydanie stavebn6ho povolenia k Stavbe, ktorej je nAjomca stavebnikom/investorom.

ProjektlZfumer qistavby N6jomn6ho domu a Stavby je neoddelitefnou prilohou d, 1 tejto

Zmluvy aprenajfmatell sa snim riadne obozndmil a sjeho realiz6ciou na pozemku vo

vlastnf ctv e prenaj imatel'a vyslovne srihl asi.

1.4 Vystavbu N6jomndho domu a Stavby bude realizovat n6jomca na pozemku vo

vlastnictve prenajimatela za ridelom zlep5enia aktu6lnej situ6cie byvania obyvatel'ov

obce Hubice, s dim prenajimatef vyslovne sirhlasi.

ir. rt.

2.I. Zmluvnd strany sa dohodli, Ze Predmetom n6jmu je pozemok opisany v dldnku 1. bode

1.1 tejto ZmIuvy, ktor6 je vo vlastnictve Prenajimatela (dalej aj ako ,,Predmet n6jmu").

2.2. Za podmienok a za ridelom dohodnutym v tejto ZmIuve prenajimatef prenech6va

n5jomcovi do uLivania Predmet n6jmu, n6jomca Predmet n6jmu do uZivania od

prenajimatelia prijima azavazule sa zah platit' n6jomnd za podmienok dohodnutjch

v nasledovnych ustanoveniach tejto Zmluvy.

1.3



/

ir. rrr.

3.1. Udelom n6jmu je umiestnenie, vystavba, resp. rcalizdcia projektu vystavby N6jomn6ho

domu a Stavby, opisanych v Cl" I" v bodoch 1.2 aL 1.4 tejto Zmluvy.

3.2. Udelom n6jmu je aj uLivanie Predmetu n6jmu na ostatnd dinnosti sitvisiace s realiz6ciou

vjstavby Ndjomndho domu a Stavby, najmii zriadenie staveniska a dodasnych cestnych

a injch sieti.

3.3. Prenajimatef s ridelom n6jmu podfa tejto N6jomnej zmluvy vyslovne srihlasi, pred

podpisom tejto Zmluvy sa riadne obozn6mil s obsahom zhmeru aj projektu vystavby

N6jomndho byov6ho domu a Stavby a na tento ridel pozemky N6jomcovi prenech6va

do uZivania.

3.4. Prenajimatef vyslovne obozn6mil N6jomcu, Le na dasti Predmetu n6jmu sa t.d. nachddza

,,Vofny vybeh pre psov", pre obec Hubice, a N6jomca v;fslovne srihlasi, Ze uveden6 dast'

Predmetu n6jmu nebude povLitit na dinnosti srivisiace s realiz6ciou vystavby N6jomneho

domu a Stavby, najmii zriadenie staveniska a dodasn6ho uloZenia materi6lu , cestnych

a injch sieti, a Ze s touto skutodnost'ou bol vdas obozn6meny ,A po ukondeni realizdcie

ztnjmu N6jomcu, bude t6to dast' pozemku zamerand a oddlenenii geometrickym

pl6nom.

3.5. Zmluvne strany sa zavazuji podas trvania n6jomndho vzt'ahu spolupracovat'

a poskytoval' si navzdjom maxim6lnu sridinnost' tak, aby sa dosiahol ridel sledovanli

touto N6jomnou zmluvou.

CI. IV.

4.1. Zmluvne strany sa dohodli, Ze N6jomca je povinni, platif Prenajimatel'ovi n6jomne za

uLiv ame Predmetu n6j mu :

- vo vf5ke 1,- € rodne za obdobie od vzniku n6jmu aL do 30.06.2017,

- vo vy5ke 5,- €lm2 rodne za obdobie po 30.06.2017 aL do zrealizovania zdujmu
N6jomcu, ktory je uvedenf v bode I.2. Zmluvy,
- po zrealizovani zttujmu N6jomcu, ktor;f je uvedenl;i vbode I.2. Zmluvy je vyika
nfjmu I,- €lm2 rodne"

4.2. N6jomn6 je N6jomca povinnj platit' rodne s tym, Ze n6jomnd je splatne vLdy do

prvych 30 dni prislu5ndho kalend6rneho roka, zaktory sa m6 n6jomnd platit'.

CI. V.

5.1. Zmluvne strany sa dohodli, Le nf$omny vztah zaloleny touto N6jomnou zmluvou sa

uzatvfna na dobu neurditri.



5.2.

5.3.

Zmluvne strany sa dohodli, Le m6Lu preddasne ukondit' n6jomn;i7 vzt)ah vz6jomnou

pisomnou dohodou oboch zmluvnych str6n.

Zmluvne strany sa dohodli , Le nhjomny vzl'ah m6Ze byt' ukond eny aj z d alSich

d6vodov, ktord sir vyslovne upraven6 v ustanoveniach tejto Zmluvy.

Prenajimatel' je opr6vneny odstripit' od tejto Zmluvy z d6vodu, Le nhjomca poruSi

svoju povinnost' uLivaf pozemky na ridel dohodnuty v dl6nku III. tejto Zmlvy,
V takom pripade sa zmluvn6 strany zavazuji vr6trt' si navz6jom poskytnut6 plnenia

podfa tejto Zmluvy najnesk6r do 30 dni odo dia dorudenia odstirpenia od zmluvy

N6jomcovi, pridom N6jomca sa zavazuje vrdtit'pozemky, ktor6 sri Predmetom n6jmu

Prenajimatellovi v p6vodnom stave. Ak vrftenie pozemkov, ktor6 sri Predmetom

n6jmu v p6vodnom stave nebude z ak6hokollvek ddvodu moLn{ N6jomca je

opr6vneny kirpit' pozemky, ktor6 sir Predmetom n6jmu od Prenajimatefa

a Prenajimatell sa zavazuje ponriknut' n6jomcovi pozemky, ktord str Predmetom n6jmu

na kripu za tu isti cenv za m2, ako by ich ponrikol tretim osob6m a to najnesk6r

v lehote 30 kalenddrnych dni od dorudenia vyzvy NSjomcu Prenajimatel'ovi na

uzatvorenie kripnej zmluvy. Za pdvodny stav sa povaZuje aj stav zmeneny vplyvom
vyS5ej moci, vonkajSieho prostredia aprirody (povodne, n6letov6 dreviny aporasty a

i. ).

N6jomca je opr6vneny odstupit' od tejto Zmluvy z d6vodu, Ze Prenajimateli poru5il

akrikol'vek povinnost' urdenri Prenajimatel'ovi v et. Vt tejto Zmluvy alebo z ddvodu,

Ze ak6kofvek prehlAsenie prenajimatefa uveden6 v it. VI tejto Zmluvy sa ukdZe ako

nepravdivd.

5.4.

5.5.

5"6. V pripade odstripenia od zmluvy N6jomcom sa zmluvnd strany zavazuji vrAtit' si

navzdjom poskytnutd plnenia podfa teito Zmluvy najneskdr do 30 dni odo dria

dorudenia odstripenia od zmluvy N6jomcovi, pridom N6jomca sa zavazuje witit
pozemky Prenajimatefovi v p6vodnom stave. Ak vr6tenie pozemkov, ktor6 sir

Predmetom n6jmu v p6vodnom stave nebude z ak6hokol'vek d6vodu moZn6, N6jomca
je oprdvneny kirpit' pozemky, ktord sf Predmetom n6jmu od Prenajimatel'a

a Prenajimatel' sa zavazuje ponirknut'n6jomcovi pozemky, ktor6 sri Predmetom n6jmu

na kripu za tir istri cenu za m2, ako by ich ponrikol tretim osob6m, a to najneskdr

v lehote 30 kalend6rnych dni od dorudenia vyzvy N6jomcu Prenajimatel'ovi na

uzatvorenie kripnej zmluvy. Zap}vodny stav sa povaZuje aj stav zmeneny vplyvom

vySSej moci, vonkajSieho prostredia aprirody (povodne, n6letov6 dreviny aporasty a

i. ).

cl. VI.

6.1. Prenajimatef prehlasuje, Le je oprilvneny prenechat' Predmet nSjmu do uLivania

N6jomcovi na ridel dohodnuty touto N6jomnou zmluvou auLivanie Predmetu n6jmu na

tento ridel nie ie ani diastodne obmedzend.



6,2. Prenajimatef prehlasuj e, Le je mu zndmy rozsah stavebnych prfrc, ktor6 bude N6jomca

na Predmete n6jmu vykon6vat' v zmysle tejto N6jomnej zmluvy a na dosiahnutie udelu

v nej dohodnutom, teda v zmysle zdmeru a projektu vfstavby N6jomn6ho domu

a Stavby, s ktorymi sa pred podpisom tejto Nfjomnej zmluvy prenajimatef obozn6mil

a vyslovne so zataLenim pozemkov touto vystavbou srihlasi"

6.3. Prenajimatef prehlasuje, Ze mu nie sri zn6me Liadne okolnosti, ktore by brSnili tomu,

aby bolo Ndjomcovi vydan6 izemnd rozhodnutie a stavebn6 povolenie na tealizhciu

N6jomndho domu a Stavby na Predmete n5jmu, okrem tych, ktor6 sri v tejto zmluve

uveden6.

6.4. Prenajimatell obozn6mil n6jomcu, Ze predmet nfjmu je v zmysle prislu5n6ho vypisu

z listu vlastnictva definovany ako druh pozemku - ostatn6 plocha, pridom na tejto

kateg6rii druhu pozemku je (nie je) moZn6 v zmysle prislu5nlich zakorrrych ustanoveni

rea\zovaf vystavbu Stavby. N6jomca prehlasuje, Le je uzrozumeny so skutodnost'ou,

ktor6 je uveden6 vpredch6dzajtrcej vete tohto odseku azavdzuie sa zabezpedit

v sridinnosti s prenajimatefom v5etky potrebn6 rozhodnutia org6nov verejnej moci

nevyhnutne k tomu, aby na predmete n6jmu bolo moZne realizovat vystavbu Stavby.

6.5. Prenajimatef sa zavazuje poskytnrit' sridinnost'pre riadny aneru5eny vykon pr6v

N6jomcu prr uLivani Predmetu n6jmu na dohodnuty irdel vyplyvaiuci ztejto N6jomnej

zmluvy,. a to od zadiatku trvania n6jomn6ho vzfahu po celir dobu aZ do skondenia

n6jomn6ho vztahu a to tak, aby bolo moLne do v najskorSom moZnom termine

dosiahnut'irdel uZivania Predmetu n6jmu a tejto N6jomnej zmluvy.

6.6, Prenajimatef vfslovne sirhlasi so v5etkymi rikonmi N6jomcu v irzemnom konani,

stavebnom konani a kolaudadnom konani tfkajricimi sa vystavby N6jomndho domu

a Stavby, t.j. s rikonmi smerujricimi k vydaniu uzemndho rozhodnutia, stavebn6ho

povolenia a kolaudadn6ho rozhodnutia pre N6jomny dom a Technickf vybavenost',

resp. jej prislusenstvo. Prenajimatet tiei. srihlasi s rikonmi N6jomcu Qfkajricimi sa

pripravy Stavby, jej realizhcie asjej pripadnymr zmenami (aj stavebnymi), s

prev6dzkov anim zariadeni potrebnych k realizdcii vystavby Stavby a so v5etk;fmi infmi

dispoziciami so Stavbou.

6.j. Zmluvne strany sa dohodli, Ze N6jomca je oprfvneny vstupovat' na Predmet n6jmu a

m6Ze podas trvania doby ndjmu vykonat' v5etky rikony potrebn6 na zabezpedenie

dosiahnutia udelu n6jmu dohodnut6ho touto N6jomnou zmluvou, k domu mu dfva

Prenajimatef podpisom tejto zmluvy svoj vfslovny srihlas'

6.8. N6jomca sa zavazuje uLivaf Predmet n6jmu vyludne za ridelom dohodnutym v dl6nku

III. tejto N6jomnej zmluvy. N6jomca sa zavdzuje uhrhdzal'n6klady s beZnym uLivanim

pozemkov.



6.9, Prenajimatel sa zavdzuje ku diu trdinnosti tejto N6jomnej zmluvy odovzdat' Predmet

ndjmu N6jomcovi v stave sp6sobilom na dohodnutl uLivanie a umoZnit' N6jomcovi

neru5en6 uLivanie Predmetu n6jmu na dohodnutf fdel.

6.10. Prenajimatef sa zav'azuje zdrlat' sa ak6hokollvek konania, ktorim by doSlo alebo mohlo

d6jst'k zmareniualebo zdrLaniurealizlcie vfstavby Stavby na Predmete n6jmu.

6.ll.Prenajimatef je opr6vnenf sPredmetom n6jmu fakticky a zmluvne nakladat' len

v rozsahu, v ktorom neohrozi ani neobmedzi harmonogram reahzhcie vistavby

N6jomn6ho domu a Stavby na Predmete n6jmu. Vlastnicke pr6vo k Predmetu n6jmu je

Prenajimatel' opr6vneny previest' na tretiu osobu, podas trvania n6jomn6ho vzt'ahu

zaloLendho touto N6jomnou zmluvou, len s predchhdzajricim pisomnym strhlasom

NSjomcu. Podas trvania n6jomn6ho vztahu zaloLeneho touto N6jomnou zmluvou nie je

Prenajimatef opr6vnenf Predmet n6jmu prenajaf alebo zahLit tarchou (vecnym

bremenom , zhlohnympr6vom, a i.) v prospech tretej osoby odli5nej od N6jomcu.

6,12.Zmluvn{ strany sa dohodli, Le v pripade zfumeru Prenajimatela predat' Predmet n6jmu

m6 N6jomca predkupnd pr6vo vzt'ahujirce sa na Predmet n6jmu, a teda v pripade jeho

predaja je Prenajimateli povinnf ponriknut' Predmet ndjmu na odkirpenie prednostne

N6jomcovi , ato zatych istjch podmienok ako by ho ponrikol tretim osob6m.

it. vu.

Zalo1enie n6jomndho vztahu medzi zmluvnjmi stranami na irdel dohodnuty podfa

tejto N6jomnej zmluvy bolo schv6len6 Uznesenim d.: P\-I26120I6 Obecndho

zastupitefstva obce Hubice zo dira 30.06.2016 vydan6ho v zmysle ust' $ 9a ods. 9,

pism. c) zhkona (t. 13811991 o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, z d6vodu

hodn6ho osobitn6ho zretela vystavby N6jomn6ho domu v zinjme zlep5enia bytovej

situ6cie obyvateliov obce Hubice. V;ipis zuznesenia obecn6ho zastupitelistva je

neoddelitetnou sridast'ou tejto zmluvy a tvori prilohu d. 1 tejto Zmluvy.

cl vrrr.

Zmluvn6, strany dohodli, Ze v5etky pisomnosti si budir navzdiom dorudovat'na hdresy

uveden6 v zhhlavi tejto zmluvy ato osobne, kuri6rom alebo po5tovou prepravou

doporudene do vlastnfch nik. V pripade dorudovania pisomnosti poStovou prepravou

sa pisomnost'povaZuje za dorudenri jej prevzatim adresdtom, inak diom jej uloZenia

na poSte.

T6to zmluva je vyhotoven6 v Styroch vyhotoveniach, pridom prenajimatel a1 ndjomca

obdrLi po dvoch vyhotoveniach.

7.1.

8.1

8,2



8.3

8.4

T6to zmluva nadobudne platnost' diom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami

a ridinnost' nadobudne diom nasledujricim po dni jej zverejnenia podl'a osobitnfch

predpisov. Zmeny a dodatky k tejto zmluve ie moLne vykonat' len po odsuhlaseni

a podpise oboma zmluvnymi stranami formou pisomnych dodatkov.

Pftwa apovinnosti vyplfvajrice pre zmluvnd strany ztejto zmluvy prechddzaji aj na

ich pr6vnych ndstupcov.

Pr6va a povinnosti tidastnikov touto zmluvou vyslovne neupraven6 sa spravujti

prislu5nymi ustanoveniami Obdianskeho z6konnika.

Ak sa niektord ustanovenie tejto zmluvy stane z ak6hokotvek d6vodu celkom alebo

zdasti neplatnjrm, nem6 t6to skutodnost' vplyv na platnost' ostatnych ustanoveni.

V takomto pripade sa obe zmluvn6 strany bezodkladne po tom, do sa niektor6

z ustanoveni resp. cel6 zmluva stane neplatnou, zavazuju vyvinrit' maxim6lne risilie

k tomu, aby boli neplatn6 ustanovenia nahradene nov;fmi, ktord v do najviidSej miere

zo dp ovedaj ri ho sp o ddrskemu ridelu sledovan6mu neplatnymi ustanoveni ami.

8.7" Zmluvne strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktor6 medzi nimi vznikn'6 zich
vzdjomnych pr6vnych vzfahov,vrdtane vSetkych vedliaj5ich (akcesorickych) pr6vnych

vztahov, n6rokov na vydanie bezd6vodn6ho obohatenia, ndrokov na n6hradu Skody,

sporov o platnost', vyklad, zfnik tejto Zmluvy alebo akykofvek iny vzf$omny spor,

budir riesit' predov5etkym dohodou a zmierom. Ak ned6jde k dohode azmreflI ra

prejednanie a rozhodnutie sporu je vecne a miestne prisluSny v5eobecn;f srid

Slovenskej republiky.

Zmluvne strany vyhlasujri, Le ich zmluvn6 vol'nost' nie je nidim obmedzenS, Ze si trito

zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli. Jej obsah zodpoved6 ich skutodnej, slobodnej

avifinej vdli. Neuzavreli ju v tiesni, v omyle ani za n6padne neqfhodnjrch podmienok,

na znak doho j u svoj imi vlastnorudnymi podpismi potvrdzuju.

V Hubiciach, dia /L. trt zr,tc V Bratislave, df,a ..{St.9t-t.. ..{ A

8.s

8.6

8.8

N6jomca:

Jozef Hanic\*


